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Bordeaux 2000
sort de terre

Ainsi s'annonce la rénovation du
quartier Mériadeck. C'est en effet
au cceur de Bordeaux que se dé-
roule une opération d'urbanisme
comptant parmi les plus impor-
tantes conduites actuellement en
France.

«C'est la conquéte du marais qui
a été, au cours des siecles, la loi
essentielle et vitale du dévelop-
pement bordelais. » Cette obser-
vation del'historien Xavier Védere
trouve encore sa justification de
nos jours, avec la réalisation du
quartier du Grand-Parc dans les
années 1960-1970, celle du quar-
tier du Lac maintenant.

Considérer la rénovation du quar-
tier deé; I'Hotel de Ville dans la
méme perspective n’est pas moins
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exact: car elle s'inscrit comme une
reconquéte sur un secteur d'urba-
nisation relativement récente,
mais particulierement médiocre.

Un peu d’histoire

Au XVIII® siécle, a l'ouest de la
ville, s’étendait encore une vaste
portion inculte et marécageuse,
entre la Chartreuse et la Cathé-
drale, immédiatement au sud du
plateau de Saint-Seurin, alors
faubourg.

De ces terrains, faisant partie du
domaine épiscopal, les archeveé-
ques, dont le plus illustre reste le
cardinal Ferdinand Maximilien
Mériadeck de Rohan décidérent
l'asséchement, puis le lotisse-
ment. Ce travail, commencé en
1772, se poursuil pendant la

Meériadeck hier... ... et aujourd’hui.

premiére moitié du XIX® siecle.
S'il constitua pour la ville une opé-
ration bénéficiaire du point de vue
de la conquéte sur le marais de
nouveaux terrains a bétir, bien
médiocre fut le parti que 1'on en
tira, négligeant la noble perspec-
tive offerte par le palais de Rohan,
devenu 1'Hotel de Ville.

Sur une mauvaise trame de rues et
un parcellaire réduit, se sont, dés
lors, accumulés prés de 30 ha de
taudis dans des constructions —
échoppes ou petits ateliers — ron-
gées par 'humidité, a travers les-
quelles s’'étaient rassemblés tous
les marchands de chiffons, de fer-
railles, de brocante en tous genres
de la ville, sans parler de la pros-
titution, florissante.

La place Mériadeck, il y a peu
d'années encore, en constituait le
symbole.
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La nouvelle préfectu

L'occupation abusive du sol,
maintien a ciel ouvert de ru
seaux servant d'égoits, foy
permanents d'infection pour

habitations, faisaient de ce qu
tier insalubre et vétuste 1'un ¢
plus déshérités de la ville.

1] fallait le faire disparaitre.

C'est en 1955, a l'initiative de
municipalité, que furent lanct
les premiéres études et les prem
res acquisitions immobiliéres
vue de rénover ce quartier. L't
jectif était alors de reconstruj
en nombre équivalent, des
gements neufs pour rempla
les ilots insalubres du quart
Mériadeck.

En 1963 cependant, une étude r
lisée par le Centre d’"Expansion
Bordeaux et du Sud-Ouest
l'origine d'un tournant déc:
dans l'opération entreprise. 11 :
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ymptant parmi les plus impor-
ntes conduites actuellement en
rance.

Z'est la conquéte du marais qui
été, au cours des siecles, la loi
sentielle et vitale du dévelop-
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exact: car elle s'inscrit commne une
reconquéle sur un secteur d'urba-
nisation relalivement récente,
mais particuliérement médiocre.

Un peu d’histoire

Au XVIII® siecle, a l'ouest de la
ville, s'étendail encore une vaste
portion inculte et marécageuse,
entre la Chartreuse et la Cathé-
drale, immédiatement au sud du
plateau de Saint-Seurin, alors
faubourg,.

De ces terrains, faisant partie du
domaine épiscopal, les archevé-
ques, dont le plus illuslre reste le

cardinal Ferdinand Maximilien
Meériadeck de Rohan décidérent
l'asséchement, puis le lolisse-

ment. Ce travail, commencé en
1772, se poursuit pendant la

premiére moitié du XIX® siécle.
S'il constitua pour la ville une opé-
ration bénéficiaire du point de vue
de la conquéte sur le marais de
nouveaux terrains a béatir, hien
médiocre fut le parti que 'on en
tira, négligeant la noble perspec-
tive offerte par le palais de Rohan,
devenu 'Hétel de Ville.

Sur une mauvaise trame de rues et
un parcellaire réduit, se sont, dés
lors, accumulés prés de 30 ha de
taudis dans des constructions —
échoppes ou petits ateliers — ron-
gées par I'humidité, a travers les-
quelles s'étaient rassemblés tous
les marchands de chiffons, de fer-
railles, de brocante en tous genres
de la ville, sans parler de la pros-
titution, florissante.

La place Mériadeck, il y a peu
d'années encore, en constituait le
symbole.
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La nouvelle préfecture.

L'occupation abusive du sol, le
maintien a ciel ouvert de ruis-
seaux servant d'égoits, foyers
permanents d’'infection pour les
habitations, faisaient de ce quar-
tier insalubre et vétuste 1'un des
plus déshérités de la ville.

1l fallait le faire disparaitre.

C'est en 1955, a V'initiative de la
municipalité, que furent lancées
les premiéres études et les premié-
res acquisitions immobiliéres en
vue de rénover ce quartier. L'ob-
jectif était alors de reconstruire,
en nombre équivalent, des lo-
gements neufs pour remplacer
les ilots insalubres du quartier
Meériadeck.

En 1963 cependant, une étude réa-
lisée par le Centre d’Expansion de
Bordeaux et du Sud-Ouest fut
I'origine d'un tournant décisif
dans l'opération entreprise. 1l ap-




parut en effet que 1'on ne pouvait
manquer de saisir I'occasion qui
s'offrait ainsi d'étendre le cceur de
la cité en le dotant des équipe-
ments qui lui faisaient défaut.
27 ha rendus disponibles en plein
centre de la ville, chance unique
qu'ont su saisir les élus locaux et
les responsables chargés de l'opé-
ration,

Ainsi celle-ci évolua-t-elle, dans

| sa finalité, de la notion de rénova-
| tion urbaine, stricto sensu, a celle

de restructuration,

La restructuration
urbaine, pourquoi?

L'¢évolution du centre des villes
constitue sans doute le probléme
essentiel de 'urbanisme de notre

en France que dans divers autres
pays, la tendance a la création de
centres commerciaux périphéri-
ques se développe rapidement:
mieux adaptés a la croissance du
parc automobile, plus fonction-
nels, ils entrainent la désertion
des centres historiques par les ac-
tivités tertiaires.

Il est certain qu'une politique
malthusienne dans ce domaine ne
serait pas réaliste: les centres
actuels, méme modernisés et
étendus, ne pourront faire seuls
face aux besoins nés de l'accélé-
ration de l'urbanisation et de la
décentralisation.

Mais seul le centre traditionnel
continuera a donner a la ville sa
physionomie propre, & susciter
chez les citoyens ce sentiment
d’appartenance, base de l'esprit

patrimoine d'histoire solidifiée
qu'il représente. 1l appartient a la
collectivité de mettre tout en ceu-
vre pour équilibrer 1'éclosion pé-
riphérique qui traduit un dyna-
misme économique fort louable en
maintenant dans le centre une
activité tertiaire suffisante,
c'est-a-dire prépondérante, C'est
seulement grace a cette action, qui
ne paraitra pas toujours rentable
au sens économique du terme, que
l'on évitera que le centre des villes
ne devienne, dans la meilleure des
hypothéses, un simple musée ar-
chéologique.

Le mérite des responsables bor-
delais fut d'étre parmi les pre-
miers a comprendre cette néces-
sité,
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Un quartier bien intégre.

La position du quartier
restructuré dans
IPagglomération

Limitée par la rue Georges-Bonnac
au nord, la rue du Chéteau-d'Eau
et le cours d'Albret a l'est, la rue
d'Ornano au sud et le cimetiére de
la Chartreuse a l'ouest, la zone en
cours de restructuration repre-
sente une superficie de 27 ha.
Elle se situe imunédiatement a
l'ouest du centre tertiaire de Bor-
deaux dont elle constitue natu-
rellement le secteur privilégie
d’extension.

Elle s'insére partaitement dans le
plan de circulation adopté pour
V'agglomération qui doit donner
au nouveau quartier un acces pri-
vilégié, Par la pénétrante sud

ouest qui y aboutira, elle scra en
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voies autoroutiéres qui doivent
desservir 'agglomération.

L'élargissement des rues Geor-
ges-Bonnac et d'Ornano, de la
ceinture des boulevards jusqu'a la
place Gambetta, assureront son
insertion dans le tissu urbain
existant.

Le programme

La volonté de doter l'aggloméra-
tion bordelaise des équipements
directionnels nécessaires a une
métropole régionale a conduit &
remplacer les quelques:

— 2500 logements insalubres;

— et 540 exploitations indus-

trielles artisanales et commer-
ciales
qui formaient le quartier Méria-
deck, par un programme compre-
nant:

Immeuble «le Centre».

o le sidge de différentes adminis-
trations: préfecture, communauté

urbaine, rectorat, télécommuni-
cations, etc.;
e des activités économiques:

commerces, bureaux privés, ho-
tels;
e et environ 1000 appartements.

Exprimés en superficies de plan-
chers hors-ceuvre, les construc-
tions devaient représenter:

e 150000 m? de bureaux;

e 45000 m’ de commerces;

e 130000 m’ de logements;

e 35000 m? d'activités diverses.

6000 places de stationnement
automobile complétent ce pro-
gramme et permettent de subvenir
aux besoins spécifiques du nou-
veau quartier de 1'Hdtel de Ville,
en remédiant partiellement au dé-
ficit du centre actuel.

Enfin, une instruction complé-

mentaire fut donnée par M. Cha-
ban-Delmas a l'architecte en chef":
celle de prévoir un grand parc
central derriére 'Hotel de Ville
constituapt a la fois l'axe de la
composition et le «poumon cen-
tral» qui fait actuellement défaut.

Le parti urbanistique
et architectural

A partir de ces données,
MM. Royer, responsable de la
composition générale et Willerval,
architecte coordinateur, ont ef-
fectué une remarquable synthése
des différents éléments, parfois
contradictoires, & prendre en
considération.

Satisfaire aux besoins et aux gofits

de notre époque, tout en s'harmo-
nisant avec le centre ville actuel.

Edifier en quelques années un en-

1 Conditions juridiques

Les modalités de la cession des droits a batir
peuvent varier suivant la dimension des
ilots:

— si les ilots restructurés représentent une
capacité d'accuet] importants en stationne-
ments automobiles, la S.B.R.U., dans I'mté
rét général, prend en charge la conception et
la réalisation des parkings sous dalle-pié-
tons, de maniére a permettre ultérieurement
Jeur exploitation publique; en ce cas, les
ilots sont divisés en lots correspondant a
chaque programme immobilier, et les lots
fonl eux-mémes l'objel d'une copropriété
entre la S.B.R.U. et le promoteur,

Ainsi la S.B.R.U. s'assure, par la jonction de
ses droits de copropriété sur l'ensemble des
lots, la maijtrise delatotalité des parkings de
I'flot.

Quant au promoteur, il est invilé a apporter
une contribution financiére a la réalisation
de ces parkings, proportionnelle & son pro-
gramme, contribution en échange de la-
quelle un droit de jouissance tientenaire jui
sera attripué pour le nombre de places de
stalionnement ainsi souscrit.

— Si la dimension des flots i’olfve quiune

capacité de stationnement correspondant
aux besoins propres des programmes im-
mobiliers qui doivent s’y édifier, ces ilots
peuvent alors faire l'objet d'une cession en
pleine propriété & leur promoteur, qui a
alors la charge de réaliser les parkings et
dalle-piétons dans les condilions prévues au
cahier des charges, ) -
II: Conditions financiéres

Les prix de cession des droits & batir sont
fonction:

— de la destination des immeubles: habita-
tion, bureaux, commerce

— du programme de construction autorisé
sur Jes dillérents emplacements

— de la localisation & l'intérieur du périme-
tre opérationnel.

‘expriment par une charge lonciére ap-

nhre de métr arrés de pro-
i imés whors-cuvres. Celle
hary ovariede 1 1004 1200 francs.

Nans le cas on la S.BRU. réalise les
parkings el lu dalle-piétons, il s'y ajoute une
contribution financiére correspondant au
colt de location Lentenaire d'une place de
stationnement. sur la base minimale de:

( modalités de la cession par la $.B.R.U. des droits a batir sur le quartier de I’'Hbtel de Ville

— 1 place par logement inscrit au pro-
gramme ou
— 1 place par 125 m* H.O. de bureaux ou
comrmerces

I11; Conditions architecturales
et techniques

Le cahier des charges de cession de terrains
et le réglement technigue et architectural
définissent les modalités de réalisation des
projets immobiliers du Quartier rénové,
Les accords contractuels a passer entre la
S.B.R.U. et I'acquéreur, apportent les modi-
fications générales intervenues dans ces do-
cuments pour les adapter a l'évolution du
projet de rénovation {chauffage électrique,
nombre de niveaux de parkings sous la
dalle-piélons, etc,), ainsi que les spécifica-
tions particuliéres propres a chacun des
projets immobiliers considérés,

La coordination générale des projets est
assurée par Monsieur Jean Willerval, ar-
chitecte-urhaniste, qui a pour mission de
définir le parti architectural, de préciser les
hautewrs et volumes des édifices et d'ap-
prouver les dossiers de permis de cons-
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semble urbain équivalent a ce qui
était autrefois le résultat de plu-
sieurs siécles d'efforts.

Telles sont les intentions qui ont
déterminé les données de base du
parti retenu:

e La détermination d'un «vé-
lum» limitant la hauteur des
constructions vise & préserver le
paysage urbain de Bordeaux: de
1’axe de la composition aux limites
Nord et Sud de l'opération, des
plafonds ont été fixés, croissant de
15m (4 niveaux), & 40m (12 a
13 niveaux); ainsi, la hauteur et le
volume des batiments, tout en si-
gnalant l'importance du quartier,
s'équilibrent avec la masse des
immeubles existants.

o La séparation des circulations
automobile et piétonniére faci-
lite la circulation des véhicules et
libére les piétons de cette nui-

L’esplanade.

sance. Une dalle, vaste terrasseré-
servée aux piétons, se poursuit
d'un groupe immobilier a 1'autre,
enjambant les rues par de larges
passerelles. Et c'est sous cette
dalle, avec la création de deux ou
trois niveaux de parkings, qu'est
assuré le stationnement des véhi-
cules.

e Une nouvelle trame de voiries,
considérablement simplifiée par
rapport a l'ancien réseau, permet
une circulation aussi fluide que
possible.

e La nouvelle implantation des
activités vise a donner au secteur
situé au nord du parc central, le
plus proche du centre tertiaire
actuel, le caractére d'un centre
d'affaires, tandis que la partie sud
de la zone opérationnelle a un
caractére principalement rési-
dentiel.

e L’'architecture, résolument




conlemporaine, reflete, par sa
trame monumentale, I'ordonnan-
cement remarquable et le carac-
tére central du quartier. La vo-
lonté définie par M. Willerval, est
celle d'une transparence du pay-
sage urbain au niveau du prome-
neur piéton grace & la conception
d'immeubles en surplomb au-des-
sus des terrasses piétonniéres,

| respectant chaque fois que possi-
| ble une structure cruciforme.

Toutefois, si les éléments structu-
rants {voirie, parc central), ainsi
que l'intention architecturale,
doivent &tre considérés comme
intangibles, les autres données de
la composition constituent plutdt
le cadre directeur qui s'adapte en
fonction des éléments nouveaux
qui se font jour & mesure de la
construction du quartier.

y’état d’avancement
de Popération

Depuis que, en 1969, I'Etat et la
communauté urbaine de Bordeaux
ont décidé d'apporter leurs
concours financiers au pro-
gramme d'ensemble ci-avant dé-
fini, la S.B.R.U. dotée des moyens
d'action nécessaires, a poursuivi
samission sur un rythme soutenu.

En 1980, les acquisitions fonciéres
et I'indemnisation des activités

| économiques anciennes ont été

achevées

La libération des sols laisse le
champ libre aux derniers travaux
d'équipenient et de construction.
C’est en 1969-1970 qu'a été lancée
la premiére tranche de ces tra-
vaux, avec le réaménagement des
voiries périphériques au nord et &
l'est de l'opération (rue Georges-
Bonnac et rue du Chéateau-d'Eau)
et la viabilisation de 1'ilot n°1
{création de voies n™ 1, 7 et 8).

De 1971 & 1975 ont été poursuivis
ces travaux de réalisation de voi-
ries et de réseaux, comportant
notamment la déviation d'impor-
tants collecteurs d'assainisse-
ments («Le Caudéran» et «La De-

La Caisse d"Epargne.

vézer)et leur emplacement par des
canalisations de 2 m et 2,50 m de
diametre. Ainsi, ont été viabilisés
progressivement le secteur nord,
puis le centre du secteur opéra-
tionnel et construit un ouvrage de
circulation enterrée sous le futur
jardin central.

En 1975-1976 ce programme a
comporté I'élargissement de la rue
d’'Ornano, devenant une artére de
35 m et la création des voiries et
réseaux nouveaux desservant le
secteur sud.

11 s'achéve actuellement avec
1'élargissement de la rue Fran-
gois-de-Sourdis en périphérie
ouest du périmétre opérationnel.

La reconstruction

Ilot n°1 - Résidence Les Jardins de
Gambetta (128 appartements
10000 m> de bureaux, 1000 m” de
commerces).

Ilot n® 2 - Central Téléphonique
Interurbain (16 600 m?).

- Direction régionale de Télécom-
munications (8 700 m?).

- Hétel Frantel (200 chambres de
catégorie 4 étoiles).

- Siége et service du Comité Bor-
delais d'Action sociale et de la
Caisse Chirurgicale mutuelle de la
Gironde (7 800 m?).

- Tour 2000 (10 300 m* de bureaux
et une station-service).

~ Immeuble «Le Guyenne» (4000
m® de bureaux).

- Résidence «Le Centrey (130 an-
partements) réalisée par I'UFFL

- Résidence «Erika» (70 apparte-
ments) réalisée par Sud-Ouest Ha-
bitat, Société Anonyme d'H.L.M.

- Bureaux de la S.B.R.U.

Ilot n® 3 - D.D.A.S.S. construite -
2 immeubles de bureaux en cons-
truction - un complexe sportif
sous dalle. Reste & construire la
trésorerie générale ausud; restent
disponibles les terrains du nord-
ouest de l'ilot.

Ilot n® 4 - Patinoire salle polyva-
lente - les bureaux ELF Aquitaine.

Restent a construire un immeuble
logements, un immeuble bureaux,
une galerie commerciale et la bi-
bliothéque. )

Ilot n* 5 - Immeuble logements
U.A.P. construit. Restent disponi-
bles de part et d'autre, un grand
programme de bureaux qui pour-
rait étre la D.D.E. et un programme
hételier.

- Programme de 180 apparte-
ments, réalisé par 1'Union des As-
surances de Paris.

Ilot n° 6 - Le Rectorat.

Ilot n° 7 - Communauté urbaine de
Bordeaux (21 700 m?).

Ilot n° 8 - Préfecture la Gironde
{22 500 m?).

Ilot n® 9 - Direction régionale des
A.G.F. - Bureaux S.E.E.R.L - Loge-
ments - Seront totalement cons-
truits a fin 1982.

Ilot n° 11 - Caisse d'Epargne de
Bordeaux (10300 m?).

1'évolution de ce quartier permet
de la caractériser ainsi:

e Un centre directionnel ou se re-
trouvent la plupart des grandes
administrations: C.U.B., Préfec-
ture, P.T.T., Trésorerie générale,
Rectorat, peut-étre D.D.E.,
A.N.P.E., ASS.ED.LC., etc., ainsi
que les siéges régionaux d'établis-
sements comme: A.G.F., C.D.C.,
ELF Aquitaine.

e Le logement bien que minori-
taire occupe une place non négli-
geable avec une dominante locatif.

e Enfin, de grands équipements

d’animations publics ou privés,

viennent faire vivre ce quartier:

- au premier rang d'entre eux, le

parc central de 4,5 ha;

-la patinoire-salle polyvalente

qui peut accueillir 6000 person-

nes pour toutes sortes de specta-

cles et en continuité, la bibliothe-
ue municipale;

“les équipements sportifs sous

dalle de 1l'ilot IIT;

‘- 3 grands parkings publics «Front

du Médoc», «8 Mai 1945», « Centre

icommercialy;

{

L'arbre a toujours sa place en ville.
-le Centre commercial de Méria-
deck;

-la future galerie d'animation et
de commerces qui jouxtera la
“patinoire.

Nombre d'emplois créés

Oont été créés a Meériadeck,
7 800 emplois dont:

- 6400 emplois du secteur public
ou parapublic;

- 1400 emplois du secteur prive
Le nombre d'heures de travail
créées par les entreprises et les
auires interveualils, se compient
aujourd’hui par dizaines de mil-
lions.

en centre ville est aussi une opé-
ration dynamigue de création
d'emploi!

Conclusion

Placés devant des choix difficiles
en matiéres d'urbanisme, les res-
ponsables de l'agglomération
bordelaise ont pris en temps
voulu, une option courageuse:
celle de doter leur ville d'un centre
moderne destiné a recevoir une
partie des implantations tertiaires
nécessaires au développement de
la région.

Le quartier de 'Hotel de Ville, relie
au centre ancien qui fait, lui, 'ob-
jet d'une opération de restaura-
tion, permet d'offrir un niveau
d’équipement digne d'une grande
métropole régionale.

11 s'agit 1a d’un facteur d'impor-
tance primordiale en matiére de
décentralisation. Le fait d'ajouter
aux nombreux attraits touristi-
ques de la région et au patrimoine
historique et culturel de la ville un
quartier offrant tous les équipe-
ments nécessaires a notre époque
contribue a effacer l'image quel-
que peu étriquée et déja périmée
de la «province». Sa vocation est
d'étre pour Bordeaux et ‘pour
I'Aquitaine, un facteur de crois-
sance. Il n'y manquera pas,

Mériadeck opération d’'urbanisme |
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une sociétée d’economie mixte

au service des collectivités locales:

Ia société bordelaise de réalisations urbaines

la S.B.R.U.

Créée en juin 1965, la Société Bordelaise
de Rénovation Urbaine, au sein de la-
quelle une participation majoritaire est
détenue par la ville de Bordeaux et par la
communauté urbaine, avait en tant que
concessionnaire, essentiellement pour
mission, d'aménager, équiper, viabiliser
les terrains et promouvoir auprés des
promoteurs des 28 ha de l'opération de
rénovation Mériadeck.

Cette mission étant aujourd'hui quasi-
ment terminée, la $.B.R.U. est devenue, en
novembre 1979, la Société Bordelaise de
Réalisations Urbaines et par 1a, un outil
opérationnel que la ville de Bordeaux et la
communauté urbaine n'ont pas hésité a
utiliser comme moyen de mise en ceuvre
de leurs projets.

En effet, le caractére de société d’écono-
mie mixte de la S.B.R.U., tout en faisant
qu'elle soit régie par les régles du droit
puhlic, la soumet a certaines régles de
droit public.

sen de

La S.B.R.U., en associant au On
capital, des partenaires publics et des
partenaires privés, en utilisant des tech-
nigques propres aux entreprises privées
dans le respect de l'intérét public, et des
régles qu'il impose, en poursuivant les
missions d'intérét général que le secteur
privé ne peut satisfaire.

La S.B.R.U. se trouve étre un instrument
privilégié au service des collectivités lo-
cales pour faire face a leurs responsabili-
tés. Elle est en méme temps leur parte-
naire en contribuant par ses connaissan-
ces et ses compétences techniques, finan-
ciéres et administratives a l'efficacité des
actions d'urbanisme et d'aménagement
du cadre de vie.

La S.B.R.U. fétera en juin prochain, son
17¢ anniversaire. En ces quelques années,
les priorités économiques, les préoccupa-
tions des élus, les besoins de la popula-
tion, ont bien changé. La S.B.R.U. s’est
toujours efforcée de promouvoir les ope-
rations gqui satisfassent les besoins
quantitatifs mais aussi qualitatifs des
hommes dans la cité, La S.B.R.U. a tou-
jours eu le souci d'obtenir une véritable
animation urbaine et la recherche d'un
cadre de vie de qualité dans les différentes
opérations qui lui ont été successivement
confiées.

Pour le guartier Mériadeck, la création
d'un orand parc central de 4,5 ha (un des
plus grands espaces économiques au tissu
urbain

vation). La polyvalence des fonctions (ha-
bitations, bureaux, commerces, cultu-
rels), l'intégration au centre par la limite
d’un vélum maximum aux constructions,
ont correspondu a cet objectif prioritaire
de qualité du cadre de vie.

Dans le quartier Saint-Pierre, les réalisa-
tions conséquentes de l'étude de
'0.P.A.H., aboutiront au méme résultat et
seront appliqués au quartier des Char-
trons, Sainte-Croix, Saint-Michel et aux
aménagements de la Bastide et de Saint-
Louis, avec les adaptations nécessaires a
ces deux derniers projets d'aménagement
étant donnés qu'ils sont dus a la libéra-
tion par la S.N.C F. de leurs emprises fer-
roviaires en centre urbain,

En 1979, le Conseil d’Administration de la
S.B.R.U. et les autorités ministérielles de
tutelle lui ont confié une compétence dans
le domaine des énergies et aménagement
subséquents, pour la région Aquitaine. La
ville de Bordeaux lui a confié coup sur
coup, l'étude et la réalisation de deux fo-
rages, le syndicat coopératif de la Rési
dence Liotard, un troisiéme, le district
d'Arcachon, une étude générale de réali-
sations d'économie d'énergie, la ville de
Castillon-la-Bataille, une étude générale
diagnostic, et celle d'un forage eau pota-
ble avec récupération d'énergie et créa-
tion d'un réseau de chaleur, la ville de
Libourne également.

Dans le domaine d'activités économiques,
la S.B.R.U. a étudié et réalisé une zone
d’activité tertiaire a La Palu (Bordeaux-
Nord) et entreprend la reconquéte des fri-
ches industrielles (terrain S.E.B., quai de
Prienne) pour satisfaire la demande de
plus en plus importante des P.M.I.-P.M.E.

ccaur de bordeaux

/bru

~

S.B.R.U.

Forme: S.A. d’économie Mixte au capital
de 1000000 F.

Siege: 9, Terrasse du Front du Médoc,
Bordeaux.

Actionnaires:

Collectivités locales : ville de Bordeauxet
Communauté urbaine de Bordeaux.

Organismes centraux: Caisse des Dé-
pots et Consignations Société Centrale
pour 'Equipement du Territoire.

Organismes locaux: Chambre de Com-
merce de Bordeaux et Caisse d'Epargne de
Bordeaux.

Divers: 13 organismes bancaires repré-
sentés par M. Durousseau, Président du
Comité des Banques de Bordeaux, Pro-
priétaire de 2 actions es-qualité.

Président du Conseil d’Administration:
M. Jacques Chaban-Delmas, Député-Maire
de Bordeaux

Directeur: M, Marcel Artufel.

e

aux activités non polluantes en centre

ville.

Par ces différentes opérations, par le role
qu'elle joue au nceud des problémes urba-
nistiques d'aujourd’hui, par les etudes
qu'elle entreprend afin de prévoir et
peut-étre réduire l'acuité de ceux de de-
main, la S.B.R.U. joue en Gironde et parti-
culierement sur le territoire de la commu-
nauté urbaine, pleinement son role de
S.E.M. et prouve si besoin est, sa capacité
4 prendre en compte l'intérét général.

Marcel Artufel
directeur général

(—

Opérations
de rénovation

Opérations confiées alaS.B.R.U.

Energies

~

noire Mériadeck-Belle-
ville.

lors d'une opération de réno-

et de réhabilitation

o Mériadeck (28 ha).

e 0.P.AH. Saint-Pierre.
¢ La Bastide.

e La Grenouillére.

¢ Saint-Louis-Ravezie.
e Toulouse-Lautrec.

Zones d’activités
économiques

o La Palu (Bordeaux-Nord).
L- J.J. Bosc-Brienne.

e Camp Guynemer.

e Mériadeck (forage géo-
thermique-Centrale).

e Benauge.

o District d'Arcachon (étu-
des générales et réalisa-
tion).

e Liotard.

e Castillon-la-Bataille.

e Libourne.

M.O.D.
Publique

e Salle polyvalente - Pati-

e Musée d'Aquitaine.
¢ Bibliothéque municipale
de Bordeaux.

M.O0.D. Privée

o Blanquefort (usine d'inci-
nération et déchets indus-
triels).

e A.T.S. (réhabilitation im-
meuble).

e Réhabilitation d'immeu-
bles 14000 m*? dans le
secteur sauvegardé -

SILF.
B4
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Purbanisme d’aujourd’hui
c’est aussi I’énergie

La ville est du point de vue éner-
gétique, un point de l'espace qui
importe certaines formes d'éner-
gie, les transforme et les ré-ex-
porte sous une forme dégradée.

L'augmentation constante des
colts de l'énergie et par consé-
quent des cofits d'exploitation des
équipements a conduit le maire de
Bordeaux, & entreprendre une po-
litique dynamique, globale et
permanente d'économie d’'énergie.
Cette politique qui peut se résu-
mer en différentes missions: dia-
gnostic d’installations — ameélio-
ration de l'exploitation — comp-
tabilité énergétique, réduction des
dépenses d'éclairage (dans le ca-
dre de conditions de sécurité mi-
nimum) utilisation des énergies
nouvelles, récupération d'énergies
perdues, a un seul but: appliquer
un nouvel état d’esprit, et
consiste en fait a:

e établir pour Bordeaux, un
schéma directeur d’utilisation
sectorielle des différentes éner-

teurs ou les énergies nouvelles ou
perdues sont possibles,

o délimiter les modes de chauffa-
ges par secteurs CONCernés,

e maitriser la conception de toutes
nouvelles installations de chauf-
fage de chacun des secteurs, pour
éviter ou limiter les convertibilités
nécessaires ultérieurement.

Les applications spectaculaires de
cette politique furent sans
conteste les deux forages
géothermiques réussis en centre
ville.

La ville de Bordeaux en a confié
(délibération du 25-07-1980)
l'étude et la réalisation a la
S.B.R.U., qui s'était, elle, vue do-
ter, par les autorités de tutelles, de
la compétence dans le domaine
des économies d'énergie en Aqui-
taine.

1°* forage: opération
Mériadeck

Le premier forage: Mériadeck,

gies, et en priorité dans les sec ! premiére européenne en plein

—
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Sy \

& Gestion

tretien).

montenay s.a. &

Département Chauffage
of Soviices S.A. canital F 21 455

Direction régionale de Bordeaux
225 rue Malbec, 33800 Bordeaux

tisation |

e Maintenance technique d’'immeubles.
e Installation et entretien ascenseurs et monte-
charge (tcutes marques).

tél. (56) 91.34.64
telex 570.265

20

ipements thermigues et ae clima-
de, financement, installation. en-
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centre ville, a recu de par son coté
trés démonstratif, des préts et ai-
des de la C.E.E. et du Comité
géothermique.

Sur la base d'une premiére étude
technico-économique et d'études
géologiques menées avec le
B.R.G.M. et le BE.T. T.E.T.A. un
forage a été entrepris sur le site de
I'ilot 111 de Mériadeck, commencé
le 13 novembre 1980, il atteint
avec succés la nappe exploitable a
1148 m de profondeur, le 27 dé-
cembre 1980.

Le projet de Mériadeck présente de
bonnes conditions tant au niveau
de la densité de consommateurs,
que du potentiel de la ressource.

A 1148 m, le réservoir du céno-
mano turonien {crétacé inférieur -
ére secondaire) présente des ca-
ractéristiques supérieures aux
prévisions géologiques.

Débit partiellement artésien:
30 m*/h environ,

Débit en pompage d'essai: 150 a
160 m*/h,

Température en pompage: 53°C.

Les prévisions d’exploitation de ce
forage permettent d’'envisager une
économie d'environ 3400 T.E.P.
{tonne équivalent pétrole) par an.

Les démarches entreprises par la
S.B.R.U.auprésdelaC.U.B.etdela
S.L.E.E. ont permis d'aboutir a la
distribution de l'eau géothermi-
que refroidie dans le réseau d'eau

[ L[]

SARL
CENTRE COMMERCIAL

PREFECTURE

potable communautaire. Cette
mesure permettra une économie
des aquiféres d'eau potable solli-
cités actuellement 400000 m' eau
géothermiqueran),

Présentation des
équipements de surface

Caractéristiques
de la centrale

La centrale édifiée au-dessus du
forage et entiérement enterrée
(impératifs architecturaux) est
aujourd’hui terminée, a une sur-
face de 500 m’ et sera répartie en
deux zones:

la premiére au-dessus du forage
est équipée du matériel thermi-
que;

la deuxiéme recoit les cuves mé-
talliques de stockage d'eau.
Echangeurs a plaques inox,
Pompes de circulation a débit
variable,

Pompes a chaleur en deuxieme
phase pour récupération supplé-
mentaire de chaleur sur les re-
tours et augmenter ainsi le nom-
bre de clients & raccorder.

Réseau

Le réseau de distribution véhicule
une eau dite «secondaire» en cir-
cuit fermé, sans liaison directe
| avec le forage.

i
I s

Geothermie_Mériadeck



race suil les artéres principa-
en bordure desquelles se trou
veront les utilisateurs potentiels.

I constitue une boucle fermée
céalisant le schéma de Teckel-
mann avec antennes de raccorde-
ment sur la boucle principale.

Les canalisations sont réalisées en
tuyauteries calorifugées et enter
ré=s sous trottoirs ou chaussées.

Puissance
disponible ........ 7 560 kW

T = 30°C.

Débit uvevrveens. 217 mi/h,

f.ocal eauw potable (traitement et
distribution):

pariment réalisé en continuité de
la centrale entiérement en-
ter1é,(impératifs architecturaux).
Travaux a partir d’octobre 1981.
ce local technique de 5m... de
profondeur environ, repose sur
des fondations spéciales réalisé en
héton armé avec étanchéité, esca-
lier d'accés, massif d’ouvrages,
wappes d'accés pour mise en place
du matériel et son entretien voire
remplacement.

Surface de 350 m”.

matériel installé: une bache tam-
pon — pompes de circulation —
jatériel de traitement: filtration
et oxydation.

Tableau récapitulatif
des surfaces
st nunicsances raccordables I

1'* phase 2% phase

Surfaces raccordables
Logements m- 29931 43360
Bureaux m* 59 862 86 720
Paissance max. distribuables

Logements kW 1 090 1 580
Bureaux kW 4130 5980

Clients raccordables en
1™ phase

Tennis couverts, école Saint-
Bruno, église Saint-Bruno, piscine
Judaique, Croix du Palais, Croix
de Fontaines, préfecture, Hotel
Frantel, immeubles des A.G.F,,
école du Chateau-d’eau, Galerie
aes Beaux-Arts.
Planification de la réalisation des
équipements de surface:

1981 - 1982 - phase 1

1982 - 1983 - phase 2

Phase 1: pas de pompe a chaleur,

Lo geothennie assuve le chaultage
des batiments pour une tempéra-
ture extérieure de 0°C. L'appoint
nécessaire par température exté-
rieure plus basse étant assuré lo-
calement par les usagers.
Puissance
dispenible........ 5220 kW
T = 3°C.

Débit 150 m*/h.
Phase 2: pompes a chaleur en
renfort, assure le chauffage des
batiments par une température

extérieure de 0°C. L'appoint étant
assuré localement par les usagers.

Clients raccordables en

2¢ phase

Rectorat, musée d'Aquitaine, hotel
de l'ilot 5, tous les batiments de
1'flot 4 dont chauffage des gradins
de la patinoire, les batiments fu-
turs de l'ilot 3.

2¢ forage: Popération
Benauge

Dans le quartier de la Bastide,
de l'autre coté de la Garonne, le
maire de Bordeaux a également
réussi un 2° forage dont la durée
fait seulement un mois.

Ici, de l'autre c6té de la faille géo-
logique de la Garonne, les résul-
tais pour éire différents, n'en sont
que plus brillants puisqu'il était
attendue une eau a 40°C avec un
débit de 100 m*'h et que le débit
d'zzploitation sera de Vordre de
175 a 200 m*/h sans conséquence
sur I'exploitation des autres puits
(source B.R.G.M.) pour une tempé-
rature de courbe succes.

Présentation technique
des installations
de surface

Description technique des instal-
lations de surface:

Installations terminales concer-
nées: les installations existantes
sont constituées par des panneaux
de sol alimentés en eau chaude
suivant les lois représentées sur
les courbes jointes.

Les températures de départ, fonc-
tion des conditions extérieures,
sont réalisées dans des sous-sta-
tions équipées d'un jeu de pompes
et d'une régulation fonctionnant
en mélange entre l'eau de retour
des panneaux et 1'arrivée du fluide
primaire & haute température.

Chaque sous-station dessert tout

Ville de Bordeaux a confié:

e L'Ingénierie & OMNITEC
130 avenue des Lilas
64000 Pau

quefort

225 rue Malbec
33800 Bordeaux

Pour la réalisation de la Centrale Géothermique de Mériadeck, la

. Lg Génie Civil @ G.C.A. (Grands Travaux de la Céte
d'Argent) 4 avenue du Port du Roy - 33290 Blan-

e Le Lot Electromagnétique @ FRANGECLIM

[]

=

ou partie d'un ou de plusieurs ba
timents (voir plans)

Le fluide primaire est distribué
par des canalisations, en tube
d'acier calorifuge, situées dans
des caniveaux magonnés.

Une chaufferie dans chaque cité
assure les besoins calorifiques par
des générateurs fonctionnant:

— Pincon: actuel, mélange fuel
lourd n°®2 + fuel domestique
apres réfection, mixte, gaz natu-
rel + fuel lourd n° 2,

— Benauge; H.L.M. S$.0. Floi-
rac 1: fuel lourd n°2,

— C.E.S., H.L.M. S.0. Floirac: Gaz
naturel.

Les installations comprennent:

e Chauffage par panneaux de sol:
cité Pincon: 613 logements
(43200 m?), 1 groupe scolaire,

1 toyer de jeunes, 1 centre social,

e Chauffage par émetteurs a basse
température: salle des fétes en
cours de rénovation. %

o Chauffage eau chaude sanitaire
et eau appoint bassin pour piscine
Galin.

e Cité Benauge: chautfage par
panneaux de sol, 454 logements
{32000 m-).

e C.E.S. 600: chauffage par
convecteurs et production d’eau
chaude sanitaire.

e Cité H.L.M. S.O. Floirac: chauf-
fage par panneaux de sol: Floi-
racl, 2, 3: 334 logements
{23500 m*), Floirac4: 117 loge-
ments (8 300 m?).

L'eau chaude sanitaire est pro-
duite par des chauffe-eau indivi-
duels.

Caractéristiques des i

nstallations existantes

Fluide

Débit pompes

H.L.M. S.O.

primaire primaires Emetteurs
Cité Pincon 105° 35° 71 mYh  Panneauxde sol45/35°
{act. 5 000 th hj
Cité Benauge 80" 35" 65m'h  Panneaux de sol50:35°
C.E.S. 90% 70° 32m*h  Convecteurs
50° 35° 205 m*h  Panneauxde sol50:35°

assurés d'avoir pour chauffage d

bien faite.

Pour les 30 ans a venir (au moinsi deux quartiers de Bordeaux sont déja

gouverner ¢'est prévoir, on peii dice qu'ici, la prévision a été faite et

e base une énergie «stable» et si

' R oy . i
ia S.B.R.U. et

A. Opérations réalisées
on en cours de livraison

Forage géothermique avec ceat

— selon étude
— réalisées selon résultats

Opération patinoire

District d'Arcachon

(A.P.D.)

8 596 MKWH

e Castillon-la-Bataille
e Libourne (géothermie - récupéra

\,

économie d’énergie et énergies douces

Opérations Bordeaux Mériadeck

Opération Bordeaux Benauge

. Opérations étudiées ou en cours d'étude

La Hume (comm. de Gujan-Mestras, phase A.P.D.)
Le S.I.B.A. (commune de La Teste, minimum A.P.D.) 900 T.E.P.
G.M.S. 1 + chaufferie biomasse

Opération Liotard - géothermie basse tempér.

Opération centrale hydro-électrique St-Sever

Centrale d'incinération Blanquefort

e La Teste: batiments communaux
¢ C.H.R. Bordeaux - géothermie Pellegrin

- S - I Y
1es operatons

T.E.P. économisées

rale - 1'* phase 1850 T.E.P.
2" phase 3400 T.E.P.

1500 T.E.P.

2 000 T.E.P.

337 T.E.P.

Total 3700 T.E.P.

A 5700 T.E.P./an

300 T.E.P.

1500 T.E.P.
400 a 800 T.E.P.

2 150 T.E.P.
4000 T.E.P.

9 250 T.E.P.
A 9650 T.E.P. an

Total B

études en
cours
tion sur forage A.E.P.)

Total A et B 12 450 T.E.P.

A 15350 TEP. a_nJ
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quartier Touliouse-Lautrec:
point sensible d’un développement urbain

On désigne sous lenom de quartier
Toulouse-Lautrec le périmétre
défini par les rues du Docteur-
Charles-Nancel-Penard, Geor-
ges-Bonnac, du Chateau-d'Eau et
la place du Colonel-Raynal.

Ce secteur qui jouxte le grand axe

cours d'Albret, rue du Docteur-
Nancel-Penard, cours Georges-

Clemenceau et la place Gambetta

était surtout caractérisé par une
absence de spécificité géographi-
que ou urbanistique bien définie,
or depuis la création du nouveau
quartier de 1'Hotel-de-Ville il se
transforme en «espace tampon»
entre deux entités structurées
autant sur le plan fonctionnel
qu'architectural.

D'une part la place Gambetta,
centre traditionnel appartenant
au «Triangle Intendance -
Tourny - Clemenceau» cher aux
Bordelais; d'autre part le quartier
de 1'Hétel-de-Ville, nouveau cen-
tre créé par la restructuration de
l'ensemble de Mériadeck ou se dé-
veloppent logements, héberge-
ment hotelier et équipements ad-
ministratifs, commerciaux et de
loisirs.

Cet espace, qui n'avait donc au dé-
part aucune vocation propre, de-
vient un «point sensible» du deé-
veloppement whain du centre de
Bordeaux.

Deux « opérations de
curetage » a deux
siécles d’intervalle

Avant de considérer le quartier
Toulouse-Lautrec, il semble né-
cessaire de faire un petit rappe!

historique sur la création de la
place Gambetta et du quartier de
I'Hotel-de-Ville et de resituer
'état d'esprit général des époques
ol ont été réalisées ces deux
entités,

En effet, une méme politique d'ur-
banisme a été menée a deux siecles
d'intervalle: un secteur trés vé-
tuste de l'agglomération a né-
cessité «une opération de curetage»
et a entrainé la reconstruction
d’un quartier, ensemble homogéne
tant par son fonctionnement que
par son architecture, reflet d'une
époque.

Dans toute I'Europe occidentale
des le XVIII® siécle, une période de
création et de rénovation urbaine
est née, L'architecte, devenu ur-
baniste, s'intéresse aux paysages
urbains. Les grandes villes fran-
caises ont réagi a ce courant et
RBordeaux, bien que plus tardive-
ment, suit cette évolution.

Les travaux commencerent en
1726 par la place de la Bourse et
c'est de 1746 4 1771 que l'espace
compris entre la porte Dauphine et
la porte Dijeaux, 1'un des endroits
les plus sales de la ville, devient
l'actuelle place Gambetta.

Relative analogie avec cette
deuxiéme partie du XX* siécle.

Au lendemain de la deuxiéme
guerre mondiale, la crise du loge-
ment provoque l'envahissement
des banlieues et des terrains libres
en périphérie des agglomérations
par d'importantes cités qui peu a
peu provoquent la désertion des
vieux quartiers des grandes villes.
La prise de conscience de ce phé-
nomeéne, maintenant renforcé par
les problémes de transport et le

Le quartier Toulouse Lautrec: zone tampon entre
deux architectures (au premier planles immeubles
ordonnancés de la place Gambetta, en fond de
perspective les immeubles uniformes du quatier
de Hotel de Ville).

colit de l'énergie, a engendré un
nouvel esprit urbanistique; la
mise en valeur par la réhabilita-
tion et la reconstruction des quar-
tiers internes de la ville. Avec la
rénovation du quartier Mériadeck,
Bordeaux est entré dans cette
évolution. En 1957, la SBRU prit la
reléve de la SBUC et aprés maitrise
de 30 hectares et expropriation de
prés de 880 immeubles, un nou-
veau quartier naquit sur un des
endroits les plus vétustes et les
plus insalubres de Bordeaux.

De méme qu'il y a une certaine si-
militude dans les courants évolu-
tionistes de ces deux époques, un
méme «esprit architectural» a
dominé la création de ces deux
quartiers: une architecture vo-
lontariste, reflet de son temps au
service du fonctionnalisme.

L'architecture de la place Gam-
betta découle directement de ce
style qui s'est imposé par la créa-
tion de la place de la Bourse; style
importé mais dont le parti archi-
tectural respecte un principe de
base adapté a la vie bordelaise et
quirestera appliqué pendant deux
sieécles. Un rez-de-chaussée haut
de plafond avec arcades en plein
cintre et un entresol de hauteur
réduite adapté aux besoins:enbas
la houtique, au-dessus l'atelier ou
la remise. Un premier étage noble
et de belle proportion: l'apparte-
ment de réception. Au-dessus un
comble avec mansardes: loge-
ments des domestiques, apparte-
ments a louer ou chambres. [l
s'agit d’une architecture de pierre
dont la masse architecturale, la
répartition des volumes et la ca-
dence frappent plus que le décor.

Le quartier Mériadeck résulted'un

La place Gambetta: une architecture de pierre
dont la masse archiiecturale, la répartition des
volumes et la cadence frappent plus que le décor.

principe architectural correspon-
dant a des besoins actuels: le plan
d'ensemble se développe sur des
dalles piétonniéres qui séparent le
flot et le stationnement des véhi-
cules des autres fonctions urbai-
nes. Autour d'une esplanade qui
prolonge le jardin de 1'Hétel de
Ville se composent des immeubles
cruciformes. Nous retrouvons
toutefois des points de similitude
avec l'ancien Bordeaux: tout
d'abord une volonté de minérali-
sation des facades puis un vaste
rez-de-chaussée, presque toujours
avec un entresol: le bas a vocation
souvent commerciale et 'entresol
occupé par les bureaux. Par contre
I'empilement d'étages identiques
correspond beaucoup plus aux
critéres actuels de rentabilité.

Une urbanisation sans
caractére spécifique

La physionomie actuelle du quar-
tier Toulouse-Lautrec est hétéro-
géne: un ensemble sans caractére
particulier dans lequel, parmi
plusieurs immenbles vétustes,
quelques éléments architecturaux
qui, sans rappeler les rythmes et
proportions de la place Gambetta,
comportent néanmoins queiques
éléments potables, En régle géné-
rale, l'architecture est de meil-
lewe qualité st les bameubles |
moins vétustes du coté du centre
(place Gambetta et rue du Doc-
teur-Nancel-Penard) que vers
l'extérienur anciennement plus
pauvre (rues du Chateau-d’Eau et
Edmond-Valadel,

Au niveau de l'épannelage, la vo-
lumétrie a été soumise al'anarchie
totale. Les étages varient de 1 a 4
en créant des effets de «dent
creuse» génants surtout dans les
grandes perspectives. Les rez-de-
chaussée, suivant la présence ou
I'absence de commerces, sont de
qualité et de tenue trés hétérocli-
tes. La présence, plus importante,
de l'activité commerciale dans les
rues de liaison interquartiers que
dans les rues désertes internes
tend a s'accentuer depuis la reva-
lorisation géographique de l'en-
semble par la création du quartier
de I'HOtel-de-Ville.

1] faut aussi noter deux points dé-
licats dans les considérations sur
le devenir de ce quartier:

Au nord du quartier, les créations
du square Edmond-Michelet et la
démolition de la fagade Nord de la
rue Toulouse-Lautrec pour réali-
ser un parking souterrain faisant
apparaitre les fagades résiduelles
des immeubles de la rue Georges-
Bonnac.

Au sud du quartier, un édifice
culturel relativemeut vécent: la
Galerie des Beaux-Arls et l'école
qui la jouxte. 1] se pose alors le
probléme de I'unité des fagades de
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i, un ilot a restructurer, a
Uouest ta fagade existante de la
vue du Docteur-Charles-Nancel-
penard, au sud la trouée du cours
A Alhret et a 'est la Galerie des

Beaux-Arts,

résumé, ce guartier sans ca-
ractére spécifique, devra étre res-
rructuré en fonction de ces points
assez délicats.

Un énorme échangeur
divisé en quatre ilots

#ianl donné le décalage dans le
Lwnns entre la création de ce
guartier et son fonctionnalisme, la
hiérarchie des voies qui le compo-
sent ne devra donc pas prendre en
:ompte leur largeur actuelle, mais
u contraire I'importance des flux
1 "mmes qu'elles supportent
cn ‘érenciant les circuits in-
ternes des circuits externes du
quartier.
Ouremarque, toutd’abord, queles
voies périphériques (rues Geor-
ges- Bonnac du Chéateau-d'Eau,
Charles-Nancel-Penard et
LJlnLL.e Bonnier) et les deux voies
orthogonales (rues Saint-Sernin et
E.-Michelet) constituent un
é¢ncrme «échangeur» qui isole en
pariie le secteur et le divise en
Guatre ilots. En effet, c'est autour
21 4 travers ce quartier que se ré-
ent vers le centre (par
anpetia;, le nord {par la rue
hhé-de-UEpée), les boulevards
wg,m les rues Georges-Bonnac, Ju-
sijues ol Ciaude-Bonnier) et e
511({ ipar la rue du Chateau-d'Eau)
2 circulatoires arrivant du
sudiparlecours d'Albret), dunord
&t ducentre (par l'intermédiaire de
la place Gambetta) et des boule-
vards (par les rues Georges-Bon-
nac =i Claude-Bonnier),

I/(,~

il y s en plus lieu de noter que le
principe d'aménagement du sud
de la place Gambetta, complique
ses echanges en ne favorisant que
veu la liaison piétonne Gam-
betta-Mériadeck.

f.es autres rues qui découpent
chacun de ces quatre ilots de
construction peuvent étre consi-
dérées comme des voies de des-
serie interne, Leur existence n'est
done liée qu'a l'aménagement
propre a chacun de ceux-ci.

Une exception peut étre faite pour
i rue Louis-de-Foix: en effet, sa
situation dans le prolongement de
le rue Pére-Dieuzaide en fait un
?lz-fe,visuel qui mérite d'étre consi-
déve,

La rue
Edmond-Michelet:
transition entre
deux architectures

C'est sur les deux fagades de cette
Ile (ue reposeront la responsabi-
lité de la réussite ou de 1'échec de
"aménagement, En effet, il in-
combe & ce petit secteur de reliefle
(Quartier Mériadeck a la place

Le quartier
Toulouse-
Lautrec:
zone tampon
entre deux
quartiers
construits a _.
deux siécles “ A
d'intervalle. -

Quartier ﬂ,ﬂ%:m lﬂ_s;'kﬂe

Circulation

piétonne:

le quartier

Toulouse-
Lautrec, e - : !

une charniére = 1| —r3 (AT 5 i purte dljeaux

| \ i 3 A -cte .--.Hm-.nn o

gspace-ivenips
entre deux
quartiers,
deux fonctions
bien détermines. -

c.c. meriadeck
P SN

calsse e i eparqﬂu\I

mairie

Circulation
automobile:

énorme
échangeur.
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Gambetta sur plusieurs plans:

Sur le plan fonctionnel, en créant
une liaison piétonne qui permette
par continuité de l'animation de
réaliser la jonction entre les deux
quartiers.

Sur le plan volumique, arriver a
passer des volumes continus avec
combles a la Mansart de la place
Gambetta aux «tours» ponctuelles
au quartier Mériadeck.

Sur le plan architectural, offrir
aux sens une perspective archi-
tecturale qui puisse servir de
temps d'adaptation entre les sen-
timents qu'inspirent des bati-
ments du XVIII® avec toits a la
Mansard, cadencés autour d'une
place a l'architecture Renaissance
et les batiments a plan cruciforme
qui ponctuent les dalles et jardins
suspendus du quartier Mériadeck.

Pour réaliser un environnement
entre la place Gambetta et le
quartier Mériadeck, diverses so-
lutions ont déja été envisagées,
allant du cache-misére a base de
peinture jusqu'aux échafaudages
tubulaires intégrant quelque ver-
dure, créations souvent intéres-
santes en soi, mais dont le carac-
tére éphémeére ne peut les faire re-
tenir comme solutions définitives.

Ces diverses propositions dont le
choix est grave quant aux consé-
quences qu'il peut avoir surl'envi-
ronnement, ont ceci de commun
qu'elles s’'orientent vers un aveu
d'impuissance architecturale: el-
les tendent vers une incapacité de
relier harmonieusement au patri-
moine artistique bordelais, un
mode d'expression contemporain
du bati; or nous avons vu que c'est
précisément la tonction de cetilot:
liaison harmonieuse de deux pa-
ges de 1'histoire de Bordeaux et
respect d’'une grande époque de
l'architecture de la ville, le XVIII®
siécle.

Est-ce dire par la qu’il faut élabo-
rer pour cette zone une reconsti-
tution historique fidele, un pasti-
che de cette architecture dont l'es-
prit était lui-méme un rappel de la
renaissance italienne? Certes nomn,
mais a zone de transition, archi-
tecture de transition.

L'architecture de la place Gam-
betta étant prise comme référence,
il semblerait souhaitable d'en
conserver les rythmes et les pro-
portions en l'adaptant aux besoins
fonctionnels actuels et en utilisant
des techniques constructives et
des matériaux contemporains.

Le mode souhaité pour ce secteur
de transition pourrait étre analo-
gue & celui des immeubles joux-
tant la place Gambetta:

Au rez-de-chaussée: — les fonc-
tions liées & la chalandise (bouti-
ques, petits artisanats, bureaux
commerciaux, etc.), — les halls
d’entrée des logements, — les ser-
vices généraux (en fagade arriére).
Aux étages: les logements avec
possibilité de bureaux fonction
des besoins du marché (dans la
mesure dp possible, les bureaux se
situant a l'entresol).

Une attention particuliere devra

120

&tre portée pour maintenir une re-
partition des fonctions par niveau
et non par immeuble. En effet, ce
n’est que si celle-ci est suffisam-
ment respectée que 'on arrivera a
maintenir une continuité d'esprit
et d'intérét visuel le long des che-
minements piétons.

Les places: des

« espaces vides » aux
proportions
harmonieuses

Si divers sous-secteurs du quar-
tier peuvent s'accommoder de so-
lutions souples, partielles ou trés
étagées dans le temps, les parties
de fagades donnant sur les places
posent a chaque fois un probléme
particulier. En effet, il y aura lieu
de trouver des solutions qui per-
mettent de conserver une certaine
continuité sur la méme voie et en
méme temps de respecter une
certaine homogénéité tout autour
d'une méme place en lul conser-
vant une proportion correspon-
dant a4 son ampleur.

Pour la place du Colonel-Raynal, il
y a continuité dans la fagade
ouest, par contre les fagades nord
et est ne comportent aucune ho-
mogénéité. 11 y aurait lieu de res-
tructurer entiérement la facade
nord. Par contre, la fagade est ne
nécessiterait qu'une restauration
des immeubles existants et la
suppression de quelques «dents
creusesy. Il va de soi que l'aména-
gement du sol, au niveau des re-
dourait atre entiére-

ment repensé,

Pour la place délimitée par la rue
Georges-Donnac et Edmond-Mi-
chelet, le probléme est beaucoup
plus complexe: en effet, si les ba-
timents Postaux de la fagade nord
et de la fagade ouest présentent
une certaine unité volumique,
qu’il y aurait lieu de prendre en
compte pour le traitement de la
rue Michelet, il n’en est pas de
méme pour des immeubles situés &
I'angle de la rue Georges-Bonnac
et du Chateau-d'Eau, a l'angle de
la rue Georges-Bonnac et de la rue
Saint-Sernin, ainsi que 1'flot com-
pris entre les rues Pierre-Charron
et Saint-Sernin.

Ceux-ci sont actuellement hors
des limites de I'étude et n'offrent
pas de solutions simples de trai-
tement,

1l y a lieu de noter que le square
aménagé au solen aire derepos est
ceinturé de plusieurs flots circu-
latoires importants qui le rendent
difficilement accessible et I'empé-
chent de remplir pleinement son
réle de «relai de circulation pié-
tonne» entre la place Gambetta et
le nouveau quartier Mériadeck. Il
y aurait donc lieu de voir soit s'il y
aurait moyen, soit de déplacer
certains flux et enlever & cette
place son aspect d’échangeur, soit
de trouver un aménagement a ca-
ractére purement décoratif et si-
tuer le «relais piétons» ailleurs
(par exemple dans ['axe visuel
Louis-de-TFoix - Pére-Dieuzaide).

En résumé

En résumé, sur le plan urbanisti-
que, le quartier Toulouse-Lautrec
est beaucoup plus complexe par le
nombre des problémes qu’il pose
que par la difficulté que chacun
d'eux représente.

1l n'y a donc pas intérét a chercher
une résolution globale par un
principe directeur applicable a
tout Vensemble de 1'llot, mais au

— e 41 e} -
Le quartier de 'Hotel de Ville: une rénovation qui s'achéve.

La démolition de la facade Nord de la rue Toulouse-Lautrec pour réaliser un
parking souterrain fait apparaitre les fagades résiduelles des immeubles de
la rue Georges-Bonnac.

_ )

contraire a envisager des traite-
ments particuliers par sous-sec-
teurs, Il y a donc plusieurs compo-
sitions possibles avec différentes
solutions ponctuelles et seules des
études de programmation €cono-
mique et planification pourront
permettre de mener une ligne de
conduite générale valable pour
I'ensemble de I'aménagement.

Francisque Perrier

architecte en chef de I'opération pour ta S.B.R.U.
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voies autoroutiéres qui doivent
desservir 1'agglomération.

L'élargissement des rues Geor-
ges-Bonnac et d'Ornano, de la
ceinture des boulevards jusqu'a la
place Gambetta, assureront son
insertion dans le tissu urbain
existant.

Le programme

La volonté de doter l'aggloméra-
tion bordelaise des équipements
directionnels nécessaires a une
métropole régionale a conduit a
remplacer les quelques:

— 2500 logements insalubres;

__ et 540 exploitations indus-

trielles artisanales et commer-
ciales
qui formaient le quartier Méria-
deck, par un programme compre-
nant:

Immeuble «le Centre».

e le slege (e QlIIEIEULES auluiues”
trations: préfecture, communauté
urbaine, rectorat, télécommuni-
cations, etc.;

e des activités économiques:
commerces, bureaux privés, ho-
tels;

e et environ 1000 appartements.

Exprimés en superficies de plan-
chers hors-ceuvre, les construc-
tions devaient représenter:

e 150000 m? de bureaux;

e 45000 m® de commerces;

e 130000 m* de logements;

e 35000 m? d'activités diverses.

6000 places de stationnement
automohile complétent ce pro-
gramme et permettent de subvenir
aux besoins spécifiques du nou-
veau quartier de 1'Hotel de Ville,
en remédiant partiellement au dé-
ficit du centre actuel.

Enfin, une instruction complé-

ban-Delmas a l'architecte en chef:
celle de prévoir un grand parc
central derriére 1'Hotel de Ville
constituant a la fois V'axe de la
composition et le «poumon cen-
tral» qui fait actuellement défaut.

Le parti urbanistique
et architectural

A partir de ces données,
MM. Royer, responsable de la
composition géneérale et Wwillerval,
architecte coordinateur, ont ef-
fectué une remarquable synthése
des différents éléments, parfois
contradictoires, & prendre en
considération.

Satisfaire aux besoins et aux goits

de notre époque, tout en s’harmo-
nisant avec le centre ville actuel.

Edifier en quelques années un en-

1i Conditions juridiques

Les modalités de la cession des droits & batir
peuvent varier suivant la dimension des
ilots:

— si les ilots restructurés représentent une
capacité d'accueil importante en stationne-
ments automobiles, la S.B.R.U., dans I'inté-
rét pénéral, prend en charge la conception et
\a réalisation des parkings sous dalle-pié-
tons, de maniére & permettre ultéricurement
leur exploitation publique; en ce cas, les
ilots sont divisés en lots correspondant a
chague programme immobilier, et les lots
font eux-mémes 'objet d'une copropriété
entre la S.B.R.U. el le promoteur.

Ainsila S.B,R U. s'assure, par la jonction de
ses droits de copropriété sur I'ensemble des
lots, la majtrise de ta totalité des parkings de
I'ilot

Quant au promoleur, il est invité a apporter
une contribution financide & la réalisation
de ces parkings proportionnelle & son pro-
pramme, con ution en échange de la-
quelle un droit de jouissance trentenaire fui
sern atggibué pour le nombre de places de
mt ainsi souscrit.

1% el
I, — i Ju dimension des flots n'offre qu'unc

modalités de la cession par la S.B

capacité de stationnement correspondant
aux besoins propres des programmes im-
mobiliers qui doivent s'y édifier, ces ilots
peuvent alors faire I'objet d'une cession en
pleine propriété a leur promoteur, qui a
alors la charge de réaliser les parkings et
dalle-piétons dans les conditions Préevues a
cahier des charges,

11, Conditions financiéres

Les prix de cession des droits 4 batir sont
fonction:

— de !a destination des immeubles: habita-
tion, bureaux, commerce

— du programme de ronstruction autorisé
sur les différents emplacements

_de la Incalisation & I'intérieur du périme-
tre opérationnel;

1ls s'expriment par une charge [ iciere ap-
pliquéc au nombre de métt carrés de pro-
gramme, exprimes & hors-ceuvres. Cette
charge lonciére varicde 1 100& 1300 francs.
pans le eas ol la réalise les

et da dallep ajoute une

yespondant au
5 i} ire ¢i'une place de
crationnement, sur la hese minimale de:

on linancie

.R.U. des droits a batir sur le quartier de ’Hotel de Ville

— 1 place par logement inscrit au pro-
gramme ou
2.1 place par 125 m* H,0. de bureaux ou
commerces.

11I; Conditions architecturales
et techniques

Le cahier des charges de cassion de terrains
et le réglement technique et architectural
délinissent les modalités de réalisation des
prajets immobiliers du Quartier rénove.
Les accords contractuels & passer entre la
S.B.R.U, et lacquéreur, apportent les modi-
fications générales intervenues dans ces do-
cuments pour les adapter & I'évolution du
projet de rénovation |chauffage électrique,
nombre de niveaux de parkings sous la
dalle-pigtons, etc.), ainsi que les specifica-
tions particuliéres propres a chacun des
projets immobiliers considéreés.

la coordination générale des projets est
assurée par Monsieur Jean Willerval, ar-
chit rhaniste i a pour mission de
1 | de préciser les
des édifices el d'ap-

st

\

trulre,

B

était autrefois le résultat de plu-
sieurs siécles d'efforts.

Telles sont les intentions qui ont
déterminé les données de base du
parti retenu:

e La détermination d'un «vé-
lumy» limitant la hauteur des
constructions vise a préserver le
paysage urbain de Bordeaux: de
1'axe de la composition aux limites
Nord et Sud de l'opération, des
plafonds ont été fixés, croissant de
15m (4 niveaux), a 40m (12 a
13 niveaux); ainsi, la hauteur et le
volume des batiments, tout en si-
gnalant I'importance du quartier,
s'équilibrent avec la masse des
immeubles existants.

e La séparation des circulations
automobile et piétonniere faci-
lite la circulation des véhicules et
libére les piétons de cette nui-

L'esplanade.

sance. Une dalle, vaste terrasse ré-
servée aux piétons, se poursuit
d'un groupe immobilier & 'autre,
enjambant les rues par de larges
passerelles, Et c'est sous cetie
dalle, avec la création de deux ou
trois niveaux de parkings, qu'est
assuré le stationnement des véhi-
cules.

e Une nouvelle trame de voiries,
considérablement simplifiée par
rapport a l'ancien réseau, permet
une circulation aussi fluide que
possible.

e La nouvelle implantation des
activités vise a donner au secteur
situé au nord du parc central, le
plus proche du centre tertiaire
actuel, le caractére d'un centre
d’'affaires, tandis que la partie sud
de la zone opérationnelle a un
caractére principalement rési-
dentiel

e L'architecture, résolument




