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SCCIZTE 3CRDELS ISJ MIXTE DE REIOVATICH URBAINED

REGLEMENT TZCIZTIQUEZ T ARCIITECTURAL
DU QUARTIZR MERIADECK A BORDEAJX

PR“A.EULM

L’Opération de rénovation du Quartier de IERIADECK & BORDEAUX a pour but
de permettre 1'édification, dans le centre de la ville, d'un ensemble de bureaux,
d'habitations et de b&timents publics ocu administratifs,

Les constructions qui seront érigées, devront respecter la réglementation
en vigueur et répondre, en outre, aux conditions particuliires annexées dans le
présent Réglement Technique et Architectural, '

Le plan général du quartier a été établi en différenciant par unc organisation

de niveaux superposés, les différentes circulations intéressées :

a) & un niveau supérieur : la circulation des piétons et l'implantation des
cormerces,

s

b) &2 un niveau moyen la circulation des véhicules, leur arrét occasicnnel
N la desserte des immeuibles, ainsi que leurs locaux de
service, les réserves des commerces et des magasins,
les stationnements uniquenent privés dans certains

cas, privés et publics dans d'autres,
e) a4 un niveau inférieur : le stationnement public,

Le quartier est traversé par des voies publiques délimitant et desservant un
certain nombre d'ilots,

Les ilots pourront &tre eux-mémes divisés en lots ; dans ce cas, des servitudes

réciproques - notamment en matidre de nitoyenneté - régleront les rapports entre
Propriétaires voisins dans le cadre de 1'Association Syndicale pour chaque Zlot,
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Article I,- Prograrme -

ETP .
Le plan de masse aanexé au cahier des chaxges .de cession de te}rain;ﬁikéiles
dispositions principales en plan, en slirfafe. del planché#s ~en vofume-et en affectation
des différentes constructions prévues sur Ll'opération, lesqguelles seront explicitées
dans le présent réglenent,

In regard de cc programne, la 5,2,R,U, entend mettre & la charge des
acquéreurs la réalisation d'un nombre mininum de stationnements gui découle de
1'application des régles suivantes :

- pour les logenents : 1,15 place de stationnement par logement,
- pour les bureaux o place pour 20 m2 de surface utile de bureau,

- pour les commerces

- de @étail s 1 place pour 2& 2 de surface de prograrne,
- grands magasins : 1 place pour 12 =2 de surface de programme,

pour les locaux
administratifs : En l'absence de normes, on distinguera les surfaces réser-
' vées a l'usage du personnel et les surfaces réservées
4 l'accueil du public, La premidre catégcrie se verra
appliquer les obligations de programme prévues pour les
bureaux privés, Pour la deuxidume catégorie, on prévoira
une place pour 15 n2 de surface,

Il sera, en outre, exigé de l'acquéreur que ces stationnements se répartissent
en places privées et places publiques suivant les dispositions ci-dessous :

- pour les logements : il conviendra de réserver mn ninimum de 0,15 place de
stationnement par logement & l'usage public,

- pour les commerces de détail, ainsi que pour les grands magasins, 8C % des
places de stationnement exigées par le programme devront
" 8tre réservées au public, 20 % naximun devant rester 2
iz disposition des commercants eux-ménes,

our les bureaux privés, on réservera un minimum de 45 % des places prévues au
] /
- prograrme & l'usage du public,

pour les locaux administratifs :

a) pour les locaux n'ayvant pas vocation d'accueil du
public on réservera au ninimum 45 % des places prévues
au programme aux stationnements publics,

b) pour leslocaux ayant vocation d'accueillir le public,
on réservera 20 % des places du programme a4 1'usage du
public,

; ' Toute modification de prograrme des locaux ou des stationneme:nts devra &tre
soumise & l'accord de la $,B,R.U, et de son Architecte en Chef,
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Article IT,- Circulations piétons : niveau + 14,50 {supérieur) Bae ¥ B SR

o PN T T e

Un niveau général, rés ervu & la echulﬁtH%n Pidtons @vra &tre réalisé par
1'acquéreur sur toute la surface de 1'%lot, La cote rioyenne proposée pour cette dalle
générale est + 14,50 {IGF). Il n'est toutefois pas fait une obligation au parti
architectural de se tenir uniformément, sur toute 1'dtendue de 1'%lot, & cette cote,

es variations en plus ou en moins pourroni &tre proposdes sous réserve que :

=~ les emplacenents ol se situsront les liaisons inter-flots soient
effectivement a + 14,50

- en aucun point, le niveau proposé ne se situe i
ou en moins) de la cote noyenne imposée

plus d'un metre {en plus

- les gabarits imposés en sous-sol soient rigoureusernent respectés,

Cette dalle générale pourra é&tre ajourde sans que la proportion de vides
ainsi créés puisse excéder 30 % de la surface totale, Ces défoncds éventuels seront
obligatoirement traités en éléments décoratifs (patios au niveau inférieur avec
éléments floraux ou ninéraux, sculpture, jew: d'eau, etc ,,..). Les propositions
d'anénagenent correspondantes ssront sounises & l'accord de la S.B.R.U. et de son
Architecte en Chef, et de la Ville, :

Le niveau + 14,50 sera unigquenment réservé aux piétons, Il desservira les
entrées principales des immeubles d'habitations ou de bureaux et des inmplantations
commerciales, Il comportera :

a) des cheminements aménagés : revétus de dalles de pierre, marbres ou ardoise,

b) des espaces libres traités en jardins Floraux ou minéraux, Les pelouses
et massifs d'arbustes et de fleurs devront se trouver au méme niveau que
le sol fini des circulations,

Ces aménagements feront 1'objet de plans de détail gui sercnt établis
pour chaque Ilot et seront soumis & 1'approbation de 1'Architecte en Chef,

La dalle sous plantations devra &tre calculée pour recevoilir, outre
1'étanchéité et protection d'étanchéité si nécessaire, une surcharge équivalente 2
un métre de terre végétale,

Lorsque la dalle de circulation des piétons se prolongera jusqu'a la
limite des voies pub’1ques, il sera mis en place un garde corps dont le détail devra
également &tre soumis & 1'Architecte en Chef,

En outre, l'éclairage de ce niveau devra faire 1'objet d'une étude
de détail,

Il est dans la volonté de la S.B.R.U. d'interdire toute la circulation
de véhicule quel qu'il soit au niveau + 14,50, L'acquéreur s'engage & la respecter,
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Cela implique que : o =
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- les dispositions d'accés aW niveau +-14,50 soiént trditdds en conséquence,

- les servitudes d'accés des véhicules de sécuritd soient assurées par ailleurs,

Des plans masse de détail d'ilot nréciseront le nombre, l'emplaczment et le:z
caractéristiques des accds 2 la dalle piétons. ies accés depuis les voies publiques
bordant 1'iflot seront & la charge de 1l'acquéreur, Ies accds depuis les 2lots mitoyens
se feront au moyen de passerelles pidtons et seront & la charge de la S,B,R.U,

10}

L'acquéreur devra néanmoins prévoir, si nécessaire, les
entre ces passerelles et sa propre dalle ; ces travaux seront a4 sa

_ ies communications entre les niveaux inférieurs et la dalle piétons sont
entiérement & la charge de 1'acquéreur, Elles devront, dans toute la mesure du posgi-
5le, &tre assocides aux immeubles ou regroupées entr'elies de fagon & s'intégrer
& la composition d'ensemble, '

L'acquéreur sera tenu d'autoriser l'implantation sur cette dalie, de
cabines de .téléphone public et de bornes d'appel police et incendie,

firticle IIT,- Niveau + 10,20 (intermédiaire)

I1 correspond au niveau des voies publiques qui entourent 1'%lot, Ces
voies publiques sont uniquement réservées i la circulation des véhicules, Aucun
stationnement, ou arr&t pour manutention ou desserte des immeubles riverains, autres
que ceux nécessaires aux transports encommun, et aux taxis, ne sera autorisé, Des
trottoirs permettront le passage des piétons,

Deux cas sont & envisager suivant que le plan masse envisage ou non un
niveau + 7,00,

A - _Le niveau + 10,20 constitue le dernier niveau :

I1 recevra :

- les caves et locaux de service des immeubles d'habitation et
T de bureaux,

~ les resserres et dépdts des magasins et commerces,

~ les aménagements floraux ou minéraux nour les parties non couvertes,

- les dallies correspondantes seront calculées pour recevoir une
surcharge équivalente a 1 mitre de terre,

- tous les locaux techniques (transformateurs L.D.¥,, sous-stations
de chauffage urbain, surpresseurs d’eau, etc ,,,,) desservant les
constructions,

= les programmes de stationnement privés et publics inposés par
llarticle I,

Ce niveau sera donc nécessairement au moins pour partie, ouvert au public,
I1 importera & 1l'acquéreur, en accord avec la 5.B,R.U., de choisir 1'emplacement
qu'il entend affecter aux stationnements publics, ce dernier devra nécessairement
s'ouvrir sur une voie publique,
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Toutes dispositions devront &tre prises par l'acquéreur pour ‘signaler la™

o -,

nature publidue de ces stationnements,

-
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Outre cette servitude de stationnemérmts
des lots, l'acquéreur supportiera :

ui portera sur une partie

19/ toutes les servitudes dues a la desserte dec immeubles par les services
de sécurité et en particulier :

- accés aussi direct que possible aux escaliers desservant les immeubles,
- pabarit en hauteur de ces acces 3 n 5C,
2°/ toutes les servitudes de sécurité propres aux constructions de ces niveausx,
telles gu'elles seront précisées & llacquéreur par le service des
pompiers de la Ville de 3CRDTAUX,

3°/ les servitudes d'acceés aux locaux technigues,

A 1'intérieur des 1lots, les voies de dsserte éventuelles devront, par
leur tracé, permettre la circulation et un stationnement facile des véhicules
appelés & y circuler par suite de ces servitudes,

Les stationnements qui seront éventuzllement aménagés suivront les rigles
générales prévues & l'article IV ci-aprés,

Un éclairage permanent de ces niveaux sera demandé aux constructeurs
et la répartition des points lumineux et leurs caractdristiques devront faire 1'objet
d'un accord de la 2,8.R.U. et de son Architecte en Chef,

AZin de donner aux voies un aspect agréable, il est demandé aux
constructeurs d'apporter um soin tout particulier aux choix des matériaux de
parement, A cet effet, les murs de soubassement seront traités en pierre, en béton
brut ou revétus de pite de verre,

les accés aux flots a partir des voies publiques seront déterminéds
en accord avec la 35,3,R,U, et son Architecte en Chef,

A certains emplacements qui sont explicités au plan de masse et notammeént
en bordure des voies périphérigues de 1l'opération (rue Georges Bonnac et rue
d'Ornano), des magasins pourront s'ouvrir au niveau des voies, et des postes
de distribution d'essence pourront &tre installés, Un aménagement approprié
permettra de relier par 1'intérieur du magasin, ce niveau & celui de la circulation
générale des piétons prévu & la cote + 14,50 NGT,

il est rappelé que les stationnements sur la voie publique pour desserte

r ou manutention, des immeubles riverains seront:interdits, Les aménagements commerciaux
vigés ci-dessus devront donc prévoir toutes les dispositions rendues nécessaires

par cette interdiction,
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L'acquéreur devra réaliser sur toutes les surfaces constructibles de sa’
parcelle telle gque définie au caiier -des gharges: de.deEsion, unspiancher "
incombustible & la cote + 10,2C NGF, a l'exception toutefois, des surfaces

occupées par les rampes d'accés au niveau inférieur,

Ce niveau recevra tous  les aménagements prévus au § A précédent, auqusl
il convient d'ajouter la servitude d'accds pour 1 stationnements du niveau
inférieur visé & 1'article IV cil-apreés,

0]
[0}

Toutes les autres prescriptions concernant les voies de desserte,
les éclairages, l'aspect, etc ,,, prévues au § A s'appliquent également dans le
cas ou le niveau + 10,20 est un niveau intermédiaire,

Article IV.- Niveau + 7,00 HGF (inférieur)

Ce niveau devra &tre exclusivement réservé aux stationnements, il sera
ouvert au public pour les places que le pronoteur, conforménent & l'article I
sera tenu d'affecter au stationnement public, et sera donc assimild & un garage de

type classique,

On pourra y trouver égalenent des postes de distribution d!hydro-carbures
et des ateliers de réparation et d'entretien des véhicules automobiles,

Article V,- Aménagement ot gestion des parkings des niveaux + 7,00 et + 10,20 -

L'exercice, par l'acquéreur ou 1'association syndicale en cas de division
d'un ilot en lots, de la profession de garaciste sera soumis a l'agrément par lui
H D g g g
d'un cahier des charges de gestion qui lui sera remis par la 5.8,R.U., lequel
fixera :

- les conditions d'accueil du public,
= les tarifs des parkings et garages qui seront appliqués et les
assurances qu'il sera appelé A souscrire,

Les reglementations applicables aux garages devront &tre respectées, 2
titre indicatif, il est signalé qu'actuellement il faut prévoir :

- un cloisomnement spécial pour chaque unité de 3,000 2,

- deux accés par unité de 3,000 12 dont un aboutissant directement
a l'extérieur ; ces dégagements devront &tre situés a 1'opposé
1'un de 1'autre,

- la possibilité pour un individu se. trouvant en un point quelconque
de trouver deux issues dont une au noins, a moins de 40 m,
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et autres effluents qui ne peuvent &tre dvacu s gravitairement dans les analisationg

publiques, Il aura de mdme 2 charpe la ré
pré-traitement qui seraient imposés par 1
effluents aux canalisations publiques,

H
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Il aura & réaliser un éc
seront sounises a l'accord de 1la 5.2.R.U, et de son Architecte en Chef,

a tion des ouvrages de décantation ou
€5 reglements avant le rejet de certains

lairage permanent dont ies caractéristiques

En annexe au présent réglement, on a fait figurer un plan de principe
d'aménagenent répondant A ces différentes contraintes, ce plan n'est pas impératif,
b 2 2 2 .

I1 ne pourra toutef
ou la trame proposée & 1'inté
comparables (nombre et caract

Article VI,- Volumes des constructions au dessus du niveau + 14,53 -

ils sont déterminés par le plan-masse et 1a maquette qui le compléte

1'un des alignements, c8té sur le plan-masse, est obligatoire,

1 -~ lodulation

ez niveaux que dans la nesur
ikilités de stationnenment

7

Dans les volumes des superstructures, le plan-masse traduit une modulation

de base fixée & 1,30 my Cette modulation dtant elle-méme une divis
de la trame générale du niveau inférieur,

I1 précise d'autre part 1'enveloppe générale des bAtiments,

Toutefeois, si certains projets immobiliers faisaient appel & un
node de construction qui ne s'accomode pas rigoureusement de cette
modulation, les volumes généraux devront s'inscrire dans 1l'envelop
définié par le pian-masse, En aucun cas, le volume utile fixé pour
chacun des lots ou %lots ne pourra &tre dépassé,

-2 = Hauteur des hAtiments

La hauteur totalec de chaque b&timent ost étakiie au~dessus du nive
+ 14,50,

Les cotes I impératives des corniches au=-dessus de ce niveau sont
suivantes :

= pour les bitiments désignés par la lettre

a P H = 3,50
— pour les batiments désignés par la lettre ! i H = 15, 50
- pour les bitiments désignés par la lettre c ¢ I = 21,50
= pour les bftiments désignés par la lettre d ¢ H = 30,50
- pour les bAtiments désignés par la lettre e : H = 45,50
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3 =~ Passages couverts . A

EPYVE B

1'un ou l'autre des deux étages’ inférieurs, notarment dans les parties
précisées dans los plans-nasse de détail d'ilots, qui seront obligatoi-
rement traitées en passage couverts ou en portigques,

I1 sera inmposé un niveau déjerniné pourskes dignes derbandeaux marquant
p i wO- ' _ﬁ R T

4 - Tléments de décor

Des €léments de décor : hauts
mosaique, fresques, fers forgé
décoration des facadcs,

et bas relicfs en pierre, céranigue,
s illes, pourront entirer dans la

Les projets pourront anssi donner lieu & des propositions d'architecture
lumineuse par éclairage direct ou indirect,

5 - Enscignes

les enseignes et les panneaux publicitaires lumineux, fixes ou nohiles,
nais incorporés & l'Architecture, devront, en ce qui concerne leurs
formes, leurs dimensions, leurs implantations et leurs couleurs, faire
1'objet d'autorisations expresses dans les corps de rues et les places,
les galeries et les cours commerciales, Ils seront interdits au-desus

de tous les immeubles et dans toutes les parties du guartier pouvant 8tre
vues du pied d'un édifice classé ou inscrit & 1'inventaire,

G - Couvertures
les toitures terrassces sont obligatoires,

7 - Buperstructures : souches de cheninées, ascenseurs
Le nombre des souches de cheminées devra &tre réduit au maximun, Il est
recommandé de les grouper dans toute la nesure du possible aupres des
sorties de cages d'ascenscurs ¢t de les camoufler,

C - Couleurs

Une étude de coloration portant sur les matériaux de facade et les

menuiseries, devra &tre sounise & 1'Architecte en Chef,
9 ~ Antennes de T&lévision
La pose d'antennes de t&lévision individueiles en facade de construction

sera interdite, Il appartiendra & 1l'acquéreur, de réaliser une antennc
collective par bftiment, :

CI/..
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Article VII,- Réalisation par tranches - D
= P e o S
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acquéreur aura la possibilité Zchelonner dans le terps les réalisations
qui lui incombent, Le £fractionnement en tranches devra, toutefois, &tre réduii de

telle sorte que :

1°/ Les programmes de stationnement suivent rigourceusenent les besoins

définis & 1'Asrtiecls I,

2°/ les liaiscns, au nivezu de ia dalle pidtoms, avec les ilots adJa ents
soicent assurées dés la réalisation de la I3re tranche de travaux,

3°/ la g8ne apportée aux hakitants des Tiots adjacents pendant la constuction
des derni2res tranches, soit aussi réduite que possitle,

In tout état de cause, le fractionnement en tranches devra 8tre discutsd
avec la S,E,R.U, et soumis 4 son accord,

Article VIII,- Précentation et approbation des avant-projets de construction -

Toute demande de permis de construire devra &tre précédée d'une étude
d’avant—prOJeu dans laquelliec seront indiqués par le laitre de 1'Ouvrage, le programme
& entreprendre, ses ca ractéristiques, sa surface utile, sa densité, Elle sera en
outre, accompagnée de propositions précises concernant le mode de construction et
les matériaux extérieurs prévus, Des élévations géndrales montreront comment les
volures architecturaux, les matériaux et leurs tonalités se raccordent avec
les lots ou flots immédiatement voisins,

-,
‘

Cette étude d'avant projet devra notamment comporter, a l'éct helle du
1/200 des plans des trois niveausx {7, 10,27 et 14,50) portant toutes les
indications nécessaires et en particulier

- organisation du parking et position des

(
; rampes d'accés,
- aux niveaux 7 et 1G,2C , . g i
( - Cchulatlon des véhicules, stationnenent,
(  accds aux bitiments, éclairage,
- au niveau 14,50 - cheninenment de piétons, espaces verts,

escaliers d'accés, implantation des commerces,
2 éclairage public ainsi qu'une indication
sur les matériaux employés.

L'Architecte en Chef de la Société a pour mission permanente de coordonner
et d'harmoniser les études des architectes d'opération dans le cadre du planumauso

approuve,
5 L'accord de 1'Architecte en Chef ne dispense pas des formalités régle-
entaires conccrnant le permis de construire proprement dit,
AHF‘JEXF o Minute &un 2cie ooy Vo frvn St i cpe me
par {2 Notaire 3 BORDEAUX soussigod Catkics obs "ﬁ‘”"’jw Ol tertise, do Fernony

¢ polecon ks ﬂ"“""“%’— AR Yprowve £,
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Le Directeur des Affaires
mmunales. gcolaires et Culturelles
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OPERATION HMERIADECK

STATUTS

ASSOCIATION SYFDICALE (MERIADECK)

TITR® T
'FORMATIOI! - DENOMINATION - OBJET — SIZGE - DUREE

Article I.-~ Formation -

11 est formé une association syndicale libre, régie par la loi du vingt et
un juin mil huit cent soizante cing, les lois qui 1'ont modifiée et par les présents
statuts, qui existera entrc tous les propriétaires des terrains d'assiette et des
d:oits de construire de 1'ilot n® .... du quartier Mériadeck & BORDEAUX tel que cet
flot est délimité par le plan ci-annexé, '

Tout propriétaire ou copropriétzire, pour quelgue cause et & quelque titre
que ce soit, de 1'un des fonds dont il s'agit, sera membre de plein droit de la présente

association syndicale,

Article 2,~ Dénomination -

Lesyndicat sera dénormé : Association Syndicale Iériadeck "1',

Article 3.~ Objet -

Le syndicat a pour objet :

a) La gestion, l'entretien, l'amélioration de tous les ouvrages réalisés sur
la dalle conformément au plan-massc et au projot d'aménagement étakli
pax’ .la: BB Rl

b) La gestion directe ou indirecte des parkings,

c) Les traités et marchés & passer avec tous fournisseurs de services, marchandises,
matériels, ete

o
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Il est cependant prévu, conf%ﬁﬂéhé%tﬂédfib%iéééi“knwq
cahier des charges de cession de terrain établi par la S,2B,R.U.,, que l'association
syndicale devra laisser le soin d'assurer l'entretien et la gestion desdits ouvrages,

4 l'exception des parkings, par la Ville si celle-ci le denmande, Dans ce cas,
l'association syndicale passera avec la Ville un contrat du moddle annexd audit cahier des
charges de cession de terrain,

T A :
.

d) La répartition des dépenses entre les membres du syndicat,

e) Le recouvrement des recettes et le paierment des dépenses,

Article 4,- Siege -

~

Son siége est fixé 4 BORDEAUX.

Il pourra &tre transféré en tout autre endroit de 1a Ville par simple
décision du Président de 1'issociation Syndicale,

Article 5,- Durée -

La durée de la présente Association Syndicale est illimitée,
o

TITRE II

ASSENMBLEE GENERALZ

Article 8,- Pouvoir -

L'Assenblée Générale des propriétaires statuant dans les conditions de
quorunt et de majorité ci-aprés prévues est souveraine pour toutes les questions
comprises dans l'objet du Syndicat.

Elle peut également modifier les présents statuts,

I1 lui est toutefois interdit de porter atteinte & 1'exercice du droit de
propriété de 1'un des membres du syndicat et de modifier la répartition des dépenses
ou des droits de vote, Bien entendu, ces derniéres décisions peuvent &étre prises a
l'unaninité, -

Les décisions régulidrement prises obligent tous les propriétaires, méme
ceux qui ont voté contre la décision ou qui n'ont pas été présents ou représentés
a4 la réunion,

el as




Articic 7 -~ Composition -

L'assemblée générale sc composerhé?toﬁs‘le%lpfbﬁiiéﬁégygg;og;dgmleurs
représentants, Ii est précisé i cet ¢gard que si 1'un des Tonds fait I'objet d'unc
copropriété, conformément & la loi du 28 Juin 1933, & la loi du 10 Juillet 1965 ou &
1tarticle 80 de la loi 53-30 du 7 Février 1953, c'est le syndic de la copropriété agui
représente les copropriétaires i 1'assemblée générale,

Les nus-propriétaires et usufruitiers doivent se faire représenter par 1'un
d'eux ou par un mandataire commun,

P

Les membres de 1'assemblée peuvent se faire représenter par un mandatairz,

Celui-ci peut &tre choisi en dehors des menbres de 1l'assenblée, les mandats
se donnent pas écrit,

Article §,- Convocation -

L'assemblée générale se réunit chaque année, Zlle peut &tre convoqude
lorsque le Président le Jjuge nécessaire et lorsque la demende écrite a été faite au
Président par des membres de 1'assemblée représentant au moins la noitié des voix de
l'ensemble,

Les convocations seront adressées au moins C jours avant la réunion, &llcs
contiennent le jour, le lieu, l'heure de la réunion et l'ordre du jour, Elles sont
adressées aux syndicataires ou & leurs représentants, au domicile qu'ils ont fait
connalitre et sous pli recormandé,

Article 9,- Quorum -

L'assemblée générale est valablement constituée lorsque le nombre de voix
des syndicataires présents ou représentés est supéricur & la moitié des voix de
l'msemble des syndicataircs,

. Lorsque cette condition n'est pas remplic, une seconde assemblée doit &tre
tenue du huitidme au trentisne jour aprés la prenidre,

la deuxiéme assemblée délibére valablenment quel que soit le nombre des
volx des syndicatdires présents ou représentés, nais seulement sur les questions
portées i 1'ordre du jour de la premiére,

Article 10, - Voix =

Les nembres de 1l'Assemblde Générale disposent d'autant de voix qu'il y a
de métres carrés de surface plancher des ¢difices construits par chacun d'eux, ou
avant l'ach&vement de 1'ensenble immobilier, prévus au plan-masse (les caves, resserres,
réserves, garages et parkings sous dalle étant comps avec un coefficient d'équivalence
dgal 41 %,) ‘

Les fractions de mé&tres ne seront pas conptées,

Toutefois, et le cas échéant, en ce qui concerne les dépenses de chauffage,
le nombre de voix sera proportionnel au nombre de calories souscrites,
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Si 1'un des immeubles fait 1' Obet d' une copfﬁ %éte dénsales termes de ™7 ﬁy

la loi du 28 juin 1938, du 10 juillet 1965 ou de l'article 80 de la loi 53-80 du

7 féurier 1953, chaque immeuble est représenté de droit par son syndic.

Le réglement de copropriété est inopposable & 1l'association générale,
notamment en tant qu'il subordomnerait le vote du syndic & uns consultation préala-
le de l'assemblée générale du syndic des copropriétaires.

A 1'égard de l'association syndicale, les votes émis par le syndic de
copropriété, sont en toute hypoth®sé considérés comme 1'expression de la volonté de
ceux que le syndic représente. )

Pour 1'exercice du drolt de vote, chaque immeuble en coproprletc est 1ndi—
visible vis-a-vis du syndicat. ’

Le syndic doit voter dans le méme sens avec toutes les voix dont il
dispose.

Article 11 - Majorité -

Les décisions de 1l'assemblée générale sont prises a la ma jorité des voix,
Toutefois, lorsquiil aglt d'entreprendre des ouvrages QLl n'ont pas le

caractére de travaux d'entretien et gui ne sont pas nécessités par 1'intérét general,
la décision doit 8tre prise & la majorité des 2/3 des voix exprimées.

Article 12 - Tenue des assemblées -

L'assemblée générale se tient au lieu indiqué dans les convocations ; ce
lieu deit se trouver dans le département du siége social,

L'assemblée est présidée par 1l'un des syndicataires ou le représentant de
1'un d'eux, choisi d'un commun accord. A défaut d'accord, le président est tiré au
sort. Il est assisté d'un secrétaire, qui peut 8tre choisi méme en dshors des syndi-
cataires,

I1 est tenu une feuille de présence contenant les nom, prénoms et domi--
cile des syndicataires présents ou représentés et le nombre des voix auquel chacun
d'eux a droit., Cette feuille est certifiée par le Président et le Secrétaire elle
doit 8ire communiquée & tout syndicataire le requérant.

Article 13 - Délibération -

L'assemblée générale ne peut délibérer que sur les questions portées &~
1'ordre du jour, :

. Les votes ont lieu au bulletin szcret, si un au meins des syndicataires
1l'exize., ‘
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Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un rebistne Spgg}ul,
ouvert & cet effet et conservé par le Secretalre,
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Les decisions sont notifides aux synd1cata1res qui K'brit! Cpas -4té presents’/

ou représentés, au moyen d'une copie du procés-verbal certifide par le Président et
adress€e sous pli recommandé avec accusé de réception,

Une simple copie est reml ¢ sous pli simple aux syndicataires présents &
1'assemblée ou représentds, :

Toutes copies & produire cn justice ou ailleurs scnt certifidss par le
Président,
TITRE IIT
FRESIDENT

Article 14 - Nomination - Révocation - Rémunération -

Le Président de 1'associaticn syndicale peut &tre choisi parmi ou en
dehors des syndicataires.

I1 est nommé par 1'assemblée generale pour une durée qui ne peut 8tre
supérieure A trois ans., Il est rédli igible, L'assemblée fixe, le cas échéant, sa rému-
nération.

Le Président a la faculté de se démettre de ses fonections. Il deit avertlr
étaires trois mois & 1' avance,

les propri

En cas de vacance de 1l'emploi, 1'intérim est assuré par le secrétaire.

Article 15 - Attribution -
Le Président est 1l'agent officiel de l'association syndicale.

I1 assure l'entreLieﬁ des ouvrages faisant l'objet de 1'assceiation syndi-
cale et la représentation de 1'associztion syndicale en Jhstlbu; &insi que pour les
actes Juridiques en général.

T - Entretien des_ouvrages

Le Président peut falre exécuter, aans en référasr aux syndicataires, des
travaux 4'entretien couran’ Jucqq 'a concurrence d'un montant annuel qui est fixé
chaque année par 1'assemblée gen rale des syﬁd¢caua1reau Les propriétaires remettent
au syndic une provision égale & la somme prévue, Cette provision est rencuvelable sur
Justification des dépenses, Elle peut &tre modifiée par décision de 1'Assemblée géné-
rale.
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Le Président peut également faire exdeuter sans en référer aux Propriéﬁiﬂ'
taires, les travaux conservatoires et urgents si les dépenses que ces travaugﬂdoi;ént
entrainer sont inférieures & une somme ’qui?est:ann?alkgm$§§§fixée_par 1'Assem
générale, o T SHRAUK T E -

"

S1 R4 I3 YN

f’

3
i

J

]

i
i
LT

En ce qul concerne les travaux conservatoires et urgents susceptibles
d'entratner une dépenses supérieure & la somms fixée par 1'assemblée, le Président
peut également les faire exdcuter immédiatement, mais & charge pour lui de rdunir
une assemblée dans les six Jours qui suivent le commencement des travaux,

Faute par le Président de satisfaire & cette obligation, chaque membre de
1'assemblée peut valablement convoquer celle-ci, Cette assemblée décide de 1'oppor-
tunité de continuer les travaux et se proaonce sur le choix de 1'entrepreneur.

Au cas oh 1'assemblée déciderait d'arréter les travaux ou de les confier.
4 un entrepreneur autre que celul qui les a commencés, celui-ci aurait droit a4 une. '
Juste indemnité pour les frais par lui engagés, Cette indemnité 1luil sera payée par le
syndicat, sauf & celui-cl & mettre en cause la respoasabilité du Président dans les
termes des articles 1382 et 138% du Code Civil, :

Les travaux autres gque ceux prévus ci-dessus sont autorisés par 1l'assem-
blée générale des syndicataires.

Les syndicataires ne peuvent s'opposer aux travaux régulifrement entrepris.
soit sur une décision du Président seul, en vertu des pouvoirs qui lui sont reconnus -
ci-dessus, soit & la suite d'une décision de l'assemblée générale.

II. - Administration ccurangg.

Le Président assure l'administration courante du syndicat.

Avee les provisicns qu'il regoit des syndicataires il assure le paiement
des dépenses courantes. '

III. - Représentation du syndicat en justice et pour les actes Juridiques.

Le Président représente 1l'association syndicale vis-a-vis des tiers et de
toutes les administrations.

Il la représente en justice tant en demandant qu'en défendant, méme au
besoin contre certains syndicataires, Toutefois, et sauf & titre conservatoire, il ne
peut intenter une action sans 1'autorisation spéciale de 1'assemblée générale, il exé~

cute les décisions de 1'assemblée générale,

Dans le cas ol un syndicataire ne palerait pas sa quote-part des chargég,
le président a tous pouvoirs pour poursuivre contre lui le recouvrement des sommes

dues.

Le syndicat peut, sous sa responsabilité, conférer des pouvoirs spéciaux
aux personnes qu'il Juge utile pour un ou plusieurs objets déterminés.

LR
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SECRETAIRE

Article 16,- Homination - Révccation - Rémundration -

Le secrétaire de l'association syndicale peut &tre choisi soit parmi les
syadicataires, soit en dehors desdits syndicataires,
Il est nommé par l'assemblée générale pour une durde qui ne peut &tre
supérieure & trois ans, Il est rééligible. L'assemblée fixe, le cas échéant, sa
rémunération,

]

Le secrétaire a la faculté de se démettre de ses fonctions, I1 doit avertir
les propriétaires trois mois & 1'avance,

Article 17,- Attributions -

.

Le secrélaire assiste la Société, Il tient les comptes et les différents
registres de l'association syndicale et en assure la conservation,

TITRE V

FRAIS ET CHARGES

Article 18,- Définition -

les frais et charges de l'association syndicale comprennent les dépenses
entrainées par l'exécution des décisions valablement prises, soit par le Président,
soit par 1l'Assemblée générale et les dépenses de toute nature imposées par les lois,
textes et réglements de l'autorité publique,

Sont formellement exclues des charges de 1'association syndicale, les
dépenses entrainées par le fait ou la faute, soit de 1'un des membres de l'association;
soit d'une personne ou d'un hien dont 1'un de ceux~ci est légalement responsable,

Article 19,- Répartition -

Les frais et charges de 1'association syndicale sont répartis entre les
syndicataires dans la proportion du nombre des voix dont ils disposent 2 1'assemblée
générale au moment ob les dépenses scront engagées,

i Toutefois, & titre transitoire, ct jusqu'a la cession du dernier lot par 1la
5.B.R.U., les charges seront réparties au prorata de leurs voix entre les sculs
gyndicataires dont les immeubles sont occupés, méme si cette occupation n'est que
partielle,

io/ou
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Article 20 - Recouvrement - ;
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Les sommes dues & 1'association syndicale par wes:membres sont,_recouvrées”,

par le président.

Trente jours aprés une mise en demeure adressée par lettre recommandée,
le syndicataire qui n'est pas & jour dans le paiement de ses cotisations sera rede-
vable des intéréts sur les sommes dues par lui au taux 1égal ma joré de moitié.

N

En outre, et au méme cas, l'association syndicale est habilitée & exercer
les actions dont toutes les sociétés ou syndicats de copropriétaires membres pourraien.
disposer contre leurs propres membres ou adhérents, et en particulier, elle se trouve
au droit de tous les syndicats de copropriétaires pour se prévaloir de l'article 11
de la loi du 28 juin 1938 et de 1l'article 19 de la loi du 10 Juillet 1965. En outre,
-4 cas ob un immeuble vient & appartenir & plusieurs copropriétaires dans le cadre de
la loi du 20 juin 1938, il y a solidarité et indivisibilité entre tous les coproprié-
taires de 1'immeuble et le syndicat de celui-ci & 1'égard de 1'association syndicale,
de telle sorte que celle-ci peut, & son choix, poursuivre le recouvrement de sa créance
soit en saisissant la totalité de 1'immeuble en question, sauf & exercer la sailsie
simultanément contre tous les copropriétaires et le syndic, scit poursuivre pour le
tout un seul des copropriétaires ou simultanément plusieurs d'entre eux.

Tout attributaire ou propriétaire est responsable tant de sa propre coti-
sation que de celle de ceux dont il tient son droit de propriété, sauf en cas d'acqui-

sition
TITRE VI
EQHHQEE&_POUR PUBLIER
Article oy -

Pour faire publier les présentes dans un des journaux d'annonces légales
de l'arrondissement de BCORDEAUX et pour remettre & M. le Préfet de la Gironde un
extrait des présentes, conformément & 1l'article 6 de la loi du 21 Jjuin 1§65, pouvoirs
sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une expédition des présentes.

TITRE VII

DISPOSITIONS DIVERSES

Article_gg_-'Carence de 1'association syndicale -

' En cas de carence de 1'association syndicale pour 1'un quelconque de ses
ob jets, un syndic peut &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande
Instance & la requéte d'un svmAdfcataire.
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Article 23 - Modification - Dissolut on - B2alii 1k =

Les modifications aux présents statuts pourrcnt intervenir dans lee
conditions de quorum et de majorité fixées aux articles 9 et 11-2° alinéa,

La dissoluticn de 1'association syndicale, aprés avoir £té votée
par l'assemblée, ne peut E€tre ‘prononcée gue par unse nouvelle délibération de
ladite assemblée convoquee 3 cet effet, au plus t8t deux mois aprés la premiére
délibédration et statuant & la maJorlte des trois quarts de tous les syndica-
taires.

. - ‘ 1
En outre cetts dissoluticn ne peut intervenir que dans 1 'un des
daux cas cil-apres

1°/ disparition totale de 1l'objet défini & 1l'article 3.

2°/ approbation par 1'association syndicale d'un autre mode de gestion
approuvé par 1'administration,
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Annexe III du fm
Cahie¥ des Charges de
" “Cession de Terrain
wie SOCIZTE BORDELAISE MIXTE DE RENGVATION UREAIIT

ke

OPERATION MERIADECK

COL'TRAT D'EUTRETIL:
( projet )

Entre d'une part :

. My vivieveevenen. Maire de la Commune de sessveee 3y agissant au nom et

N r . - . . T H
pour le compte de cette derniere, désignée dans ce qui suit par la Commune ',

en vertu d'une délibération du Conseil Muniecipal du ,,...... approuvée le cenee
et d'autre part ; (1)
= M. verrens (constructeur)

- l'Association syndicale de 1'flot n® «ves. représentée par

son Président M., v.vevevn.

I1 a été exposé et convenu ce qui suit :
EXPOSE

Dans le cadre de la rénovation du quartier Mériadeck 2 Bordeaux
les terrains dudit quartier ont été divisés en $lots délimités par la voie
publique et ces flots ont été vendus soit en totalité soit par lots 4 des

constructeurs,

le cahier des charges de cession de terrain a fait obligation &
ces derniers de construire, entre autres, une dalle située au niveau cesas
& T - o Tr -
dite 1'de;.llsje superieure et d'aménager sur cette dalle des espaces verts,

aires de jeux, allées piétonnes, etc ... : o

-(1) Utiliser 1'une ou 1'autre formule selon le cas,




Aux termes de ce méme document les constructeurs ont également

; ) ) . _ f?ﬁh'ug::Qﬁnar
l'obligation d'entretenir ces aménagémen

] e L endy
Sy quf'leur appartiennent, mais il @st
prévu que, si la ville le demande, les constructeurs groupés ou non en
association syndicale devront laisser & la Ville de 3ordeaux le soin de procé-

der pour leur compte & cet entretien,

Le présent contrat a pour objet de préciser les conditions dans
lesquelles cet entretien sera assuré par la Ville de Bordeaux et de fixer les

obligations réciproques des parties,
CONVENTION

Article I,~-

La Ville de Bordeaux s'engage & assurer l'entretien des voies,
allées piétonnes, espaces verts, aires de jeux, etc ,,,., situés & la surface
de la dalle supérieurc de 1'%lot n® ,.,, du quartier Mériadeck dans les ménes
conditions qu'elle assure l'entretien des ouvrages similaires de son domaine

public,

Article 2, -

(1)
)

En contrepartie M, ...... (1'Association syndicale de 1'%lot n® .o
s'engage & verser annuellement & la Ville de Bordeaux i titre de remboursement
des frais d'entretien susvisés, en ce compris la part des frais généraux et la
rénunération de la Ville, une somme forfaitaire de ssss Frs (2) par m2 de
surface plancher des édifices construits ou & construire sur son lot, conformé-
ment au plan-masse &tabli par la S.B.R.U. étant précisé que les caves, resserres,
réservqg, garages, ete ,,,,, , situés sous la dalle supérieure seront pris en
compte avec un coefficient d'équivalence €gal 4 1 pour le calcul de cette

surface plancher,

Y

Le nombre de m2 ainsi définis s'élave 2 casense (3) et le montant

annuel de la participation & ,.....eee; coeens.. M2 X

m —
sceaboees LIS = ce 0000y

el es

(1) Selon 1le cas,

(2) 1,30 F/m2 par exemple, Ce taux devra &tre fixé avant l'approbation du cahier
des charges de cession de terrain,

(3) A compléter lors de la signature de 1'acte de cession, Si le permis de
construire est accordé & cette époque, mettre le nombre de m2 résultant
dudit permis,

Dans le cas contraire, rédiger ainsi cet alinda :
"Le nombre de m2 A retenir mera celui qui résultera du permis de comstruire”,
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/ Le montant de cette participation sera réévalué au ler janvier

de chague année par application de la formule ci-apres 3

/
b
s (1+x )
P = Po ? 0,15 + 0,85 g
’ 7 So (1 + Ko )
0,15 = partie fixe 7
- So = indice élémentaire de salaire BAtiment et Travaux publics
dans le département de i.s au jer janvier 19ii; solt : i
3 = valeur du méme indice relevé au premier numéro du M,T.P. de
1l'année considérée.
Ko = coefficient des charges sociales dans le département de eee
avec AP A S, soit ¢ ..
K = valeur du méme indice relevé au premier numéro du M.T.P. de
liannée considérée.
Po = montant initial de la participation soit ¢ a..
P = montant de la participation révisée,
L '

Le montant de la participation sera payable en 4 fractiocns ézales
sur demande de la Ville les ler février, ler mai, ler aoflt et ler novembre de

chague année.

Le premier paiement, S0it scceesscas (1e 1/4 du montant de la
participation) sera dft & 1'une des dates ci-dessus précédant immédiatement
la date.de réception définitive de la premidre tranche d'espaces verts prévus

au plan masse et visés & l'article 1 ci-dessusa

ono/uve
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Article 5.~

maZPh.ﬂ$“Q”5Eﬂmh‘TE

n.

La durée de la présente convention est fixzde & ... ans, elle

pourra 8tre renouvelde par tacite reconduction.

Artlcle 6 - (?)

En cas de vente des immeubles la présente convention ne sera pas
résiliée et My ..., s'engage & imposer & ses acquéreurs et aux acguéreurs suc~

cessifs, la continuation de ladite convention,

Artlcle 7.

Pour maintenir 1'harmonie des prestations et de la redevance,
le tarif ci-dessus pourra 8tre modifié, & la demande de 1'une des parties,
si une modification des circonstances économiques, que ne peut pallier
la clause de variabilité, introduit dans le présent contrat une cause de

déséquilibre notable et permanent.

Fait & Bordeaux, lec

en triple exemplaire

(1) Article & ne pas insérer si la convention est passée avec 1ll'association

syndicale, f"“""’ e e’ aw
AKMMNEXE 3 la Minate d’ur acie re.c‘ﬂ'ﬁ"’/" dM Lo e v e ferran,

Psur Ieﬁ’ﬁﬁ?f@f’parﬁdﬂ%aﬁon

Le Directeur des Aifaires

car le Notaire 3 BORDEAUK




